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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS
AVENCAS

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

BRL VI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma
de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 26.545.627/0001-11, administrado por BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A, instituicdo financeira, com sede Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°

13.486.793/0001-42, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social (“Cedente”); e

ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Tabapua, n® 1.123, 21° Andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ sob o n°

08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Cessionaria”);

(o Cedente e a Cessionaria adiante denominados em conjunto como “Partes” e, individual e indistintamente,

como “Parte”).

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

a) nos termos do /nstrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Bem Imovel e Outras
Avengas, formalizado em 02 de junho de 2020 (“Compromisso de Venda e Compra”), a GSA
INVESTIMENTOS DE PATRIMONIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 97.549.880/0001-91 (“GSA"),
comprometeu-se a adquirir da ARTERIS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 02.919.555/0001-67

("Devedora”), o imével situado no Municipio de Ribeirdo Preto, Estado de Sdo Paulo, no lado direito da
Rodovia Anhanguera SP 330, KM 312,54, pista norte, com area de terreno de 47.255,15 metros
quadrados e area construida de 4.351,30 metros quadrados, atualmente objeto da matricula n® 187.550,
do 2° Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca de Ribeirdo Preto — SP (em area maior - 52.423,26
metros quadrados) e cadastrado na Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto sob o n® 244.378 (“Imdvel”),
com a finalidade Unica e exclusiva de aluga-lo a Devedora. O imovel esta identificado no item 1.2. do
Contrato de Locagdo Atipica e no croquis constante do Anexo 1.2. do Contrato de Locacdo Atipica,
sendo que a area construida do Imdvel é composta pelos seguintes edificios, também indicados no
croquis constante do Anexo 1.2. do Contrato de Locacdo Atipica: (i) Bloco A (1.806,7939 m2), Bloco B
(780,8168 m?), Bloco C (53,32 m?2), Bloco D (425,6868 m2), Bloco E (363,8862 m?), Bloco F (919,2963 m?)
e Bloco G (1,50 m?);
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b) na mesma data, a GSA, na qualidade de locadora, e a Devedora, na qualidade de locataria, celebraram
o /Instrumento Particular de Contrato de Loca¢do de Imdvel Urbano para Fins Ndo Residenciais

("Contrato _de Locagdo Atipica”), tendo por objeto a locagdo do Imével a Devedora em carater

personalissimo, pelo prazo de 300 (trezentos) meses, contados a partir da data de lavratura da escritura

definitiva de venda e compra do Imoével em favor da GSA (“Escritura Definitiva");

9 nos termos do /nstrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Imdvel e Outras Avengas,
formalizado em 22 de junho de 2020 entre a GSA (na qualidade de promitente vendedora) e o Cedente
(na qualidade de promissario comprador), a GSA se comprometeu a alienar e o Cedente se

comprometeu a adquirir os direitos aquisitivos incidentes sobre o Imovel;

d) a Devedora, a GSA e o Cedente celebraram, em 22 de junho de 2020, o Primeiro Aditamento ao
Instrumento Particular de Contrato de Locagdo de Imdvel Urbano para Fins Nédo Residenciais e Outras

Avengas ("Primeiro Aditamento ao Contrato de Locacdo”), para prever a sub-rogacdo do Cedente na

posicdo da GSA no ambito do Contrato de Locagao Atipica, com a assuncdo, pelo Cedente, de todos os
direitos e obrigac¢des, principais e acessoérios, presentes e futuros a que a GSA faz jus decorrentes do

Contrato de Locagdo Atipica, ficando a GSA desonerada de tais direitos e obrigacoes;

e) em contraprestacdo a realizagdo da aquisicdo e a locacdo do Imoével pelo prazo mencionado acima, a
Devedora comprometeu-se a pagar as parcelas da locacdo do Contrato de Locacdo Atipica, bem como
todos e quaisquer outros valores devidos pela Devedora por forca do Contrato de Locacdo Atipica,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizagdo monetaria, encargos
moratdrios, multas, penalidades, indenizacdes e demais encargos contratuais e legais previstos no

Contrato de Locacdo Atipica ("Créditos Imobiliarios”);

f) por meio da formalizacdo do /nstrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Sem
Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural ("Escritura de Emissdo de CCl"), firmado nesta data,
entre o Cedente e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 15.227.994/0001-50 (“Instituicdo Custodiante”), o Cedente emitiu 1

(uma) Cédula de Crédito Imobilidrio integral, representando a totalidade dos Créditos Imobiliarios, sem

garantia real imobiliaria (“CCI");

9) o Cedente, ao celebrar o presente instrumento, tem interesse em ceder a totalidade dos Créditos
Imobilidrios, representados pela CCl, e, por outro lado, a Cessionaria tem interesse em adquiri-los para
vincular os Créditos Imobiliarios aos certificados de recebiveis imobilidrios da 932 série de sua 4°
emissdo (respectivamente, “CRI" e "Emissdo”), por meio do Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios da 932 Série da 42 Emissdo da ISEC Securitizadora S.A. ("Termo de Securitizacdo”), a ser

celebrado entre a Cessionaria e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
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MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, na qualidade de agente fiduciario dos CRI ("Agente
Fiduciario”), nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei n°®
9.514/97"), e normativos da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM");

h) tendo em vista o disposto na consideracdo preliminar “c”, acima, e a intencdo do Cedente em ceder os
Créditos Imobiliarios decorrentes do Contrato de Locacdo Atipica a Cessionaria, restou acordado entre
a GSA e o Cedente, que a GSA deverd alienar fiduciariamente o Imével a Cessionaria,

concomitantemente a lavratura da Escritura Definitiva;

0 com o intuito de viabilizar a Emissdo dos CRI g, consequentemente, para assegurar (i) o cumprimento
de todas as obriga¢bes pecuniarias, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas ou que
venham a ser assumidas pela Devedora no Contrato de Locagdo Atipica, o que inclui o pagamento dos
Créditos Imobilidrios; (i) o cumprimento de todas as obrigacBes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pelo Cedente no presente instrumento, incluindo
mas ndo se limitando a Recompra Compulsoria e a Multa Indenizatéria, abaixo definidos; e, ainda, (i)
o ressarcimento de toda e qualquer importancia desembolsada por conta da constituicdo, do
aperfeicoamento e do exercicio de direitos e prerrogativas decorrentes dos CRI, o que inclui, mas ndo
se limita as Despesas Iniciais (abaixo definidas) e a execugdo das Garantias (abaixo definidas), incluindo
honorérios advocaticios razoavelmente incorridos, custas e despesas judiciais, despesas condominiais,
além de imposto territorial urbano (IPTU) e outros eventuais tributos e comissdes (as obrigacdes

uin ouisn

previstas nos itens “i", “ii" e "iil", acima, quando em conjunto, doravante denominadas “Obrigacdes
Garantidas"): (a) sera constituida pela GSA, em favor da Cessionaria, a alienacédo fiduciaria do Imovel,
por meio da celebracdo do /nstrumento Particular de Alienagéo Fiduciaria de Imovel em Garantia, entre
a GSA, na qualidade de fiduciante, a Cessionaria, na qualidade de fiduciaria e o Cedente, na qualidade

de interveniente anuente (respectivamente “Alienacdo Fiduciaria de Imével” e “Contrato de Alienacdo

Fiduciaria"); assim como (b) serd endossada, em favor da Cessionaria, a fianca bancaria, a ser emitida
por instituicdo financeira idonea e de primeira linha, nos termos do item 12.1. do Contrato de Locagdo
Atipica, em garantia do cumprimento das obrigacdes assumidas pela Devedora no ambito do Contrato
de Locacdo Atipica, no valor correspondente a totalidade dos aluguéis devidos pela Devedora durante

todo o periodo remanescente para o término ordinario do prazo da locagdo (“Fianca Bancaria”);

J) os CRI serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, com esforcos restritos de colocagdo, nos termos
da Instru¢do da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada posteriormente (“Oferta
Restrita”), contando com a intermediacdo do BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., inscrito
no CNPJ sob o n° 13.220.493/0001-17 (“Coordenador Lider"), mediante a celebracdo, entre o

Coordenador Lider, a Cessionaria e o Cedente, do Contrato de Coordenagdo e Distribuicdo Publica dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, sob o Regime de Melhores Esfor¢os e de Garantia Firme Parcial,
da 932 Série da 42 Emissdo da ISEC Securitizadora S.A. ("Contrato de Distribuicdo”); e
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k) as Partes reconhecem que o presente Contrato de Cessdo integra um negocio juridico complexo,

referente a um conjunto de negocia¢des que envolvem ainda os seguintes instrumentos: (i) o Contrato
de Locacdo Atipica e os Primeiro Aditamento ao Contrato de Locagao; (ii) o Compromisso de Venda e
Compra; (ii)) a Escritura de Emissdo de CCl; (iv) o presente Contrato de Cessdo; (v) o Contrato de
Alienacdo Fiduciaria; (vi) o Termo de Securitizagdo; (vii) o Contrato de Distribuicao; (viii) os Boletins de
subscricdo dos CRI; e (ix) os respectivos aditamentos e outros instrumentos que integrem ou venham a

integrar a presente operagao e que venham a ser celebrados (“Documentos da Operacao”).

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente /nstrumento Particular de Contrato de

Cessédo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas ("Contrato de Cessdo”), que se regera pelas clausulas a seguir

e demais disposicoes legais aplicaveis.

Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. Cessdo de Créditos: O presente Contrato de Cessdo tem por objeto a cessdo onerosa, a partir da

presente data (“Data da Cessdo”), pelo Cedente, e a aquisicdo, pela Cessionaria, em carater irrevogavel e

irretratavel, da totalidade dos Créditos Imobiliarios devidamente representados pela CCl ("Cessao de Créditos”),
gue neste ato sdo cedidos e transferidos a Cessionaria, livres e desembaracados de quaisquer 6nus ou gravames

de qualquer natureza, sujeitos aos termos e condi¢Ses deste instrumento.

1.2. Transferéncia de Titularidade: A Cessdo de Créditos sera realizada por meio da celebragdo deste

Contrato de Cessdo e da transferéncia da CCl, pelo Cedente a Cessiondria, junto a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA,
BALCAO (SEGMENTO CETIP UTVM), instituicdo devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para a

prestacdo de servicos de depositaria de ativos escriturais e liquidacdo financeira ("B3 (Segmento CETIP UTVM)").

1.3. Abrangéncia da Cessdo: Nos termos dos artigos 287 e 893 do Cédigo Civil, a cessdo dos Créditos
Imobiliarios compreende, além da cessdo ao direito de recebimento dos Créditos Imobilidrios, a cessdo de todos
e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas, acessorios e agdes inerentes aos Créditos

Imobiliarios.

1.4. Responsabilidade pela existéncia dos Créditos Imobilidrios: O Cedente é responsavel pela correta
constituicdo, existéncia, exigibilidade, correta formalizacdo e validade dos respectivos Créditos Imobiliarios ao

tempo da cessdo a Cessionaria.
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1.5. Da Néo Cessdo da Posicdo Contratual: Fica desde ja ajustado entre as Partes que o presente negdcio

juridico se resume a Cessado de Créditos, conforme descrita no item 1.1. acima, nao representando, em qualquer
momento, presente ou futuro, e em nenhuma hipétese, a assungdo, pela Cessionaria, da posicdo contratual do

Cedente, na qualidade de locador do Imovel, nos termos do Contrato de Locacdo Atipica.

1.6. Cessdo Boa, Firme e Valiosa: O Cedente obriga-se a adotar todas as medidas necessérias para fazer a

Cessdo de Créditos sempre boa, firme e valiosa, inclusive perante quaisquer terceiros.

1.7. Emissdo dos CRI: A presente Cessdo de Créditos destina-se a viabilizar a emissdo dos CRI, de modo que
os Créditos Imobiliarios poderao ser vinculados aos CRI, até o vencimento e resgate destes. Considerando essa
motivacao, é essencial que os Créditos Imobilidrios mantenham seu curso e sua conformacéo estabelecidos
neste Contrato de Cessdo, sendo certo que eventual alteragcdo dessas caracteristicas é vedada, pois interfere no
lastro dos CRI e, portanto, somente podera ser realizada mediante aprovacdo dos titulares dos CRI reunidos em
assembleia de titulares dos CRI convocada para esse fim, conforme disposi¢des previstas no Termo de

Securitizagao.

1.8. Exigéncias da CVM e/ou da B3 (Segmento CETIP UTVM): Em decorréncia do estabelecido no item 1.6

acima, o Cedente declara seu conhecimento de que, na hipétese de a CVM ou a B3 (Segmento CETIP UTVM),
conforme aplicavel, realizar eventuais exigéncias ou solicitacdes relacionadas com a presente Cessdo de
Créditos e que possa afetar a emissdo dos CRI, o Cedente ficara responsavel, juntamente com a Cessionaria e o
Agente Fiduciario, por sanar os eventuais vicios existentes, no prazo concedido pela CVM e/ou pela B3

(Segmento CETIP UTVM) para tanto.

CLAUSULA SEGUNDA - VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS, VALOR DA CESSAO, FORMA DE
PAGAMENTO, DESTINACAO DOS RECURSOS E CONDICOES PRECEDENTES

2.1. Cessdo dos Créditos Imobiliarios: Por meio deste Contrato de Cessdo, o Cedente cede e transfere os

Créditos Imobilidrios a Cessionaria, livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes de

qualquer natureza, e a Cessionaria os adquire, em carater irrevogavel e irretratavel.

2.2. Valor dos Créditos Imobilidrios: O valor nominal dos Créditos Imobilidrios, na presente data, é de

R$ 98.670.000,00 (noventa e oito milhdes, seiscentos e setenta mil reais).

2.3. Valor da Cessdo: Os Créditos Imobilidrios serdo efetivamente cedidos e transferidos pelo Cedente a
Cessionaria na data em que ocorrer a transferéncia da CCl perante os sistemas eletrénicos da B3 (Segmento
CETIP UTVM). Pela cessdo dos Créditos Imobiliarios a Cessionaria pagaréa ao Cedente o valor de R$ 56.844.762,19
(cinquenta e seis milhdes, oitocentos e quarenta e quatro mil e setecentos e sessenta e dois reais e dezenove
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centavos) (“Valor da Cessao”), de forma proporcional, na medida em que os CRI forem integralizados, sendo
que o primeiro pagamento ao Cedente deverd ocorrer apds a integralizacdo de CRI no valor minimo de

R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), conforme previsto no item 2.4., inciso “vil", abaixo.

2.3.1. Uma vez ocorrida a liquidacao financeira dos CRI, os recursos referentes ao Valor da Cesséo,
depositados na conta corrente de titularidade da Cessionaria, n°® 3047-3, agéncia 3395-2, do Banco

Bradesco S.A. ("Conta Centralizadora”), terdo a seguinte destinacdo: (i) o pagamento dos custos e

despesas iniciais da operacgdo, previstas no Anexo | deste instrumento (“Despesas Iniciais”) e de

eventuais outras despesas iniciais extraordinarias, desde que devidamente comprovadas; (i) a
constituicdo de um fundo de despesas no montante de R$ 1.859.340,00 (um milhdo, oitocentos e

cinquenta e nove mil, trezentos e quarenta reais) (“Fundo de Despesas”), a ser utilizado para o

pagamento das despesas recorrentes vinculadas a emissdo dos CRI, conforme relagdo de despesas

constantes na tabela do Anexo | a este instrumento (“Despesas Recorrentes”) e de eventuais despesas

recorrentes extraordinarias futuras, desde que devidamente comprovadas; e (iii) o saldo remanescente
devera ser transferido para conta corrente de titularidade do Cedente, n° 30035-4, agéncia 2937, do

banco Itat Unibanco S.A. (“"Conta Livre Movimento”), desde que atendidas as Condi¢des Precedentes

nos termos do item 2.4., abaixo, na medida em que os CRI forem integralizados. Na hipo6tese de haver
mais de uma data de liquidacdo dos CRI, os recursos referentes as Despesas Iniciais e ao Fundo de
Despesas serdo deduzidos do Valor da Cessdo e depositados na Conta Centralizadora na data em que

ocorrer a primeira liquidacao financeira dos CRI.

2.3.2. Tendo em vista o disposto no item 2.3.1,, acima, na hipotese de, a qualquer momento durante a
vigéncia dos CRI, o montante de recursos existentes no Fundo de Despesas vir a ser inferior ao montante
comprovadamente necessario para garantir o pagamento das Despesas Recorrentes, presentes e
futuras, a Cessionaria devera notificar o Cedente, com copia ao Agente Fiduciario, para que este realize
o deposito do valor correspondente a diferenga entre o saldo existente no Fundo de Despesas e o
necessario para garantir o pagamento das Despesas Recorrentes, presentes e futuras, estando o
Cedente obrigado a realizar tal depdsito no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento

de tal notificacdo.

2.3.3. Adicionalmente, a pedido do Cedente, a cada 3 (trés) meses a contar da data de emissdo dos CR],
a Cessionaria verificara se o montante de recursos existentes no Fundo de Despesas é superior ao
montante necessario para garantir o pagamento das Despesas Recorrentes, presentes e futuras. Caso
se verifique que ha excesso de recursos aplicados no Fundo de Despesas, a Cessionaria devera transferir
ao Cedente o valor correspondente a diferenca entre o saldo existente no Fundo de Despesas e o
montante necessario para garantir o pagamento das Despesas Recorrentes, presentes e futuras, no

prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de verificacdo neste sentido.

6/45

CID93-BRATERO1

#f338e265-f233-4527-952d-balbb35a8f5f



Pagina Protocolo n° 2.204.088 de 06/07/2020 as 12:13:36h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000007/000047 publicidade elou eficacia contra terceiros sob n° 2.201.885 em 06/07/2020 neste 10° Oficial de Registro de
 EE Y | Titulos e Documentos da Comarca de S&o Paulo. Assinado digitalmente por Rubens Fernandes da Rocha -
Escrevente Autorizado.

Registro N°
2.201.885
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
06/07/2020 R$ 11.159,49 R$3.171,64 R$2.170,82 R$ 587,34 R$ 765,90 R$ 535,66 R$ 233,90 R$0,00 R$0,00 R$ 18.624,75

2.3.4. Caso apds a quitagdo integral dos Créditos Imobilidrios e de todas e quaisquer despesas que
tenham incorrido na operagdo sobejem recursos na Conta Centralizadora, a Cessionéria estara obrigada

a devolver tais recursos, liquido de tributos, ao Cedente.

2.3.5. Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista, sendo certo que o Valor da Cesséo sera pago pela
Cessionaria ao Cedente nas datas da liquidacdo financeira dos CRI, desde que atendidas as Condicbes

Precedentes.

2.3.6. Os recursos mantidos na Conta Centralizadora poderéo ser aplicados, a critério da Cessionaria,
em instrumentos financeiros de renda fixa com classificagdo de baixo risco e liquidez diaria, de emissao
de instituicdes financeiras de primeira linha, tais como titulos publicos, titulos e valores mobiliarios e
outros instrumentos financeiros de renda fixa de emissdo de institui¢des financeiras de primeira linha
e/ou fundos de renda fixa classificados como DI, administrados por institui¢des financeiras de primeira

linha (“Investimentos Permitidos”), sendo certo que todo e qualquer rendimento decorrente dos

Investimentos Permitidos serdo repassados integralmente, liquido de tributos, pela Cessionaria ao
Cedente. A Cessionaria nao tera qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais
prejuizos, reinvindicagdes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das aplicacbes em tais
investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de
transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquida¢do dos referidos investimentos,
ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, salvo quando referidos prejuizos,
reivindicagdes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das aplicagdes em Investimento

Permitidos sejam oriundos de conduta dolosa ou culposa da Cessionaria.

2.3.7. Em decorréncia da celebracdo deste Contrato de Cessdo, o Cedente se obriga a notificar a
Devedora, em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da presente data, a respeito da cessdo e da realizacio
dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios, a partir da Data da Cessdo, diretamente na Conta
Centralizadora, nos termos da minuta constante do Anexo Il ao presente Contrato de Cessado, de modo
que, a partir da notificagdo encaminhada, todos e quaisquer pagamentos referentes aos Créditos
Imobilidrios sejam realizados diretamente a Cessionaria, mediante crédito na Conta Centralizadora.
Caso o Cedente receba, indevidamente, quaisquer recursos oriundos dos Créditos Imobiliarios, o
Cedente obriga-se, desde j4, a repassar tais recursos para a Conta Centralizadora em até 1 (um) Dia Util

da data de recebimento.

2.3.8. O Valor da Cessao fol apurado levando-se em conta os pagamentos que serdo efetuados pela
Devedor em razdo do Contrato de Locacdo até 05 de julho de 2045, bem como a partir da deducédo do
valor dos Créditos Imobilidrios cedidos (i) do desagio para cobertura de despesas iniciais e recorrentes
ao longo da operacéo, no valor de R$ 2.818.231,60 (dois milhdes, oitocentos e dezoito mil, duzentos e
trinta e um reais e sessenta centavos), identificadas no Anexo | deste Contrato de Cessao; e (ii) do
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desagio pela taxa de desconto na aquisicdo dos Créditos Imobiliarios, no valor de R$ 1.338.362,24 (um
milhdo, trezentos e trinta e oito mil, trezentos e sessenta e dois reais e vinte e quatro centavos).
2.4, Condicdes Precedentes: Para a formalizagdo da Cessdo dos Créditos pelo Cedente a Cessionaria, e para

gue os recursos oriundos da subscricdo e integralizacdo dos CRI sejam utilizados para o pagamento do Valor
da Cessdo, conforme disposto no item 2.3, acima, as seguintes condi¢des precedentes deverdo ser
integralmente atendidas, podendo a Cessionaria, mediante aprovacdo dos titulares dos CRI reunidos em
assembleia de titulares dos CRI convocada para esse fim, caso tenha ocorrido a subscrigdo e integralizacdo dos
CRI e, a Unico e exclusivo critério da Cessionaria, caso ndo tenha ocorrido a subscrigdo e integralizagdo dos CRI,

renunciar a quaisquer condicdes precedentes (“Condicdes Precedentes”):

0] formalizagdo dos Documentos da Operacdo em termos e condigOes satisfatdrias a Cessionaria,
com a devida comprovagdo de poderes de representacdo dos signatérios e obtencdo de todas as

aprovagdes necessarias;

(D) os Créditos Imobilidrios deverdo existir e estar livres e desembaracados, sem 6nus de qualquer
natureza que impegam sua cessao definitiva pelo Cedente a Cessionaria, observada a Clausula Sexta

deste Contrato de Cessao;

(i) cumprimento, por parte do Cedente de todas as obriga¢des firmadas neste Contrato de Cessao,
bem como inocorréncia de qualquer Evento de Recompra Compulséria, nos termos do item 6.1., ou de
qualquer Evento de Multa Indenizatoria, nos termos do item 7.1., ambos deste Contrato de Cessdo, a

serem comprovados por meio do envio da declaracdo constante do Anexo IV;

(iv) apresentacao, pelo Cedente, do comprovante do registro do presente Contrato de Cessao nos

Cartorios de Registro de Titulos e Documentos das comarcas das sedes das Partes;

(v) ndo ocorréncia de qualquer mudanca material adversa nas condi¢des operacionais e/ou
econémico-financeiras do Cedente e/ou do Imoével que possam inviabilizar a operacdo, a serem

comprovados por meio do envio da declaragdo constante do Anexo IV;

(vi) conclusdo de forma satisfatéria da auditoria juridica do Imével e da Devedora ("Auditoria

Juridica")

(vi) recebimento pela Cessionaria da via assinada digitalizada da opinido legal emitida pelo

assessor legal da Oferta;
(viii) registro do Termo de Securitizacdo na Instituicdo Custodiante da CCl; e
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() subscricdo e integralizacdo dos CRI em montante equivalente a, no minimo, R$ 40.000.000,00
(quarenta milhdes de reais).
2.4.1. As CondicGes Precedentes deverdo ser cumpridas cumulativamente no prazo de até 90 (noventa)
Dias Uteis, a contar da presente data, sendo prorrogaveis por igual periodo desde que o Cedente esteja
envidando, comprovadamente, os melhores esforcos para o cumprimento das Condi¢des Precedentes
acima elencadas.
2.4.1.1. O ndo cumprimento das CondicSes Precedentes nos prazos avencados acima, sem que
seja obtida a referida prorrogacéo, acarretara na resolugdo do presente Contrato de Cesséo,
nos termos dos artigos 127 e 128 do Cddigo Civil Brasileiro, sem 6nus para as Partes, com a
consequente retrocessao da CCl ao Cedente, excetuadas as obrigagdes expressamente previstas
neste Contrato de Cessdo, bem como o pagamento, pelo Cedente, dos custos incorridos na
Emissdo (“Condicdo Resolutiva”).
2.5. Momento da Quitacdo: O comprovante de pagamento representativo do pagamento integral do Valor

da Cessao formaliza a plena e geral quitacdo pelo Cedente a Cessionaria com relacdo a esse valor.

2.6. Dia Util: Para os fins deste Contrato de Cessdo, “Dia Util" significa qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil. Para efeitos de prorrogagao de prazo,
serdo prorrogados para o dia util subsequente quando os pagamentos coincidirem com sabado, domingo,
feriado declarado nacional, feriados no municipio de Sdo Paulo ou dias em que, por qualquer motivo, nao
houver expediente bancario ou ndo funcionar o mercado financeiro na sede da Emissora, ressalvados os casos
em que o pagamento deva ser realizado por meio da B3 (Segmento CETIP UTVM), onde somente serdo

prorrogados se coincidirem com sabado, domingo ou feriado declarado nacional.

CLAUSULA TERCEIRA - DECLARACOES E GARANTIAS

3.1. Declaracbes das Partes: Cada uma das Partes declara a outra Parte que:

® estd devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislagdo e regulamentacdo em
vigor;

() possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de Cessao, realizar todas as

operacOes aqui previstas e cumprir todas as obriga¢des aqui assumidas, tendo tomado todas as
medidas de natureza societéria e outras eventualmente necessarias para autorizar a sua celebracao,

para implementar todas as operac¢des nela previstas e cumprir todas as obrigacdes nela assumidas;
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(iit) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacbes necessarias a celebracdo deste Contrato
de Cessao e dos demais Documentos da Operacdo dos quais é parte, a assuncdo e ao cumprimento das
obrigacbes deles decorrentes, em especial aquelas relativas a cessdo dos Créditos Imobiliarios, tendo
sido satisfeitos todos os requisitos contratuais, legais e societarios necessarios para tanto;
(iv) os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato de Cessao tém poderes estatutarios
e/ou sdo legitimamente outorgados para assumir em nome da respectiva Parte as obriga¢des
estabelecidas neste Contrato de Cessdo;
(v) este Contrato de Cessdo é validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, vélida, vinculante e
exequivel, de acordo com os seus termos;
(vi) a celebracdo deste Contrato de Cessdo e o cumprimento de suas obrigacdes (i) ndo violam qualquer

disposicdo contida em seus documentos societarios (quando aplicavel); (i) ndo violam qualquer lei,
regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; (ii)) ndo exigem
qualquer consentimento, acdo ou autoriza¢do de qualquer natureza, que ja ndo tenha sido concedido;
e (iv) ndo violam qualquer instrumento ou contrato que tenha firmado, bem como ndo gera o

vencimento antecipado de nenhuma divida e/ou obrigacdo contraida;

(vib) a cessdo dos Créditos Imobilidrios nos termos deste Contrato de Cessdo nao estabelece, direta ou
indiretamente, qualquer relagdo de consumo entre o Cedente e a Cessionaria, assim como entre a

Cessionaria e a Devedora;

(vill) o Valor da Cessdo acordado entre as Partes na forma deste Contrato de Cessdo representa o valor
econémico dos Créditos Imobilidrios, calculado com base nos termos e condi¢des atuais do Contrato
de Locagdo Atipica, e na expectativa de recebimento integral e tempestivo dos Créditos Imobiliarios na
gquantia necessaria para a satisfacdo das obrigagdes da Cessionaria decorrentes do Termo de

Securitizagao;

() esta apta a cumprir as obrigacbes previstas neste Contrato de Cessdo e agira em relacdo ao mesmo de

boa-fé e com lealdade;

(x) ndo depende economicamente da outra Parte, de forma que ambas as Partes sdo independentes para

celebrar o presente Contrato de Cesséo;

(xi) ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar este Contrato de Cessdo e/ou

quaisquer contratos e/ou compromissos a ele relacionados e/ou tem urgéncia de contratar;
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Imobiliarios, que:

®)

(D)

(i)

(iv)

(v)

ndo se encontra impedido de realizar a Cessdo de Créditos, a qual inclui, de forma integral, todos os
direitos, acdes e prerrogativas dos Créditos Imobilidrios assegurados ao Cedente nos termos do

Contrato de Locacado Atipica;

os Créditos Imobiliarios existem, nos termos do artigo 295 do Cédigo Civil;

os Créditos Imobilidrios sdo de sua legitima e exclusiva titularidade e estardo livres e desembaragados
de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes de qualquer natureza pessoal e/ou real, que possam obstar
a cessdo objeto deste Contrato de Cessdo e o pleno gozo e uso, pela Cessionaria, de todos os direitos,

garantias e prerrogativas relacionadas aos Créditos Imobiliarios;

o Contrato de Locacdo Atipica ndo contém qualquer avenga que impeca, proiba ou condicione, a
qualquer titulo, a cessdo dos Créditos Imobilidrios a Cessionaria, consubstanciando-se o Contrato de
Locacdo Atipica em relacdo contratual regularmente constituida, valida, eficaz e exequivel de acordo

com os seus termos, observada a lavratura da Escritura Definitiva;

o Contrato de Locagdo Atipica e seu aditivo foram devidamente celebrados pelas partes e encontram-
se plenamente em vigor, ndo havendo, até a presente data, medida judicial ou extrajudicial ou ameaga
de medida judicial ou extrajudicial, visando seu término antecipado, resolucdo ou anulagao;

11/45

CID93-BRATERO1

#f338e265-f233-4527-952d-balbb35a8f5f

Pagina Protocolo n° 2.204.088 de 06/07/2020 as 12:13:36h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000011/000047 publicidade elou eficacia contra terceiros sob n° 2.201.885 em 06/07/2020 neste 10° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo. Assinado digitalmente por Rubens Fernandes da Rocha -
: Escrevente Autorizado.
Reqgistro N°
2.201.885
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
06/07/2020 R$ 11.159,49 R$3.171,64 R$2.170,82 R$ 587,34 R$ 765,90 R$ 535,66 R$ 233,90 R$0,00 R$0,00 R$ 18.624,75
(xii) é sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia em contratos semelhantes a este Contrato de Cessao
e/ou aos contratos e compromissos a ele relacionados;
(xii)  fol informada e avisada de todas as condicdes e circunstancias envolvidas na negociacdo objeto deste
Contrato de Cessao e que poderiam influenciar sua capacidade de expressar sua vontade;
(xiv)  as discussoes sobre o objeto deste Contrato de Cessdo foram feitas, conduzidas e implementadas por
sua livre iniciativa; e
(xv) conduz seus negdécios em conformidade com as leis anticorrupgao e antilavagem de dinheiro aplicaveis,
incluindo aquelas da jurisdicado de seu domicilio e da jurisdigdo em que este instrumento sera cumprido,
se diversa daquela, em especial as disposicdes da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013 (“Leis
Anticorrupgdo”).
3.2 Declaracbes guanto aos Créditos Imobiliarios: O Cedente declara e garante, em relacdo aos Créditos




o Imével encontra-se livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames, judiciais ou extrajudiciais,
reals, obrigacionais ou pessoais, gravames, dividas, duvidas, litigios, direitos de terceiros, passivos de
qualquer natureza, hipotecas legais ou convencionais, foro, arresto, sequestro, serviddo, anticrese,
inexistindo litispendéncia que possa impedir ou prejudicar a sua livre disponibilidade, inexistindo sobre
o Imoével, ainda, penalidades ou exigéncias das autoridades administrativas a satisfazer e, no seu melhor
conhecimento, qualquer processo de desapropriagdo em andamento ou que possa vir a ser proposto,
contaminacdo ambiental ou armazenamento de substincias perigosas ou potencialmente
contaminantes, encontrando-se o Imovel quite para com os tributos e tarifas e demais contribuicoes
sobre ele incidentes, bem como de qualquer outro fato que possa impedir, afetar ou trazer risco a
garantia ora constituida, com excecdo: (i) da serviddo convencional perpétua em favor da Companhia
Paulista de Forca e Luz — CPFL para implantacdo de torres ou postes para passagem de linha de
transmissdo de energia elétrica, assim como de linhas telefénicas, conforme Av.02 da matricula do
Imovel; (i) do Procedimento de Desmembramento (conforme definido abaixo); (iii) da Regularizagdo da
Construcédo (conforme definido abaixo); e (iv) da Regularizagdo de Destinacdo de Area Verde (conforme

definido abaixo).

CLAUSULA QUARTA - OBRIGAGOES

4.1.

Obrigacdes de fazer do Cedente: Sem prejuizo das demais obrigagdes e responsabilidades previstas

neste Contrato de Cessdo, o Cedente obriga-se a:

®)

até a amortizacdo e/ou o resgate integral dos CRI, ndo praticar qualquer ato que acarrete ou possa

resultar na reducdo, por qualquer razdo, do valor dos Créditos Imobilidrios ou na alteracdo dos termos,
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(vi) ndo sdo ou foram objeto (a) de qualquer contestagao judicial, extrajudicial ou administrativa, por parte
da Devedora ou de quaisquer terceiros, (b) de qualquer tipo de renegociacdo, acordo ou transacao, que
ndo tenha sido descrita neste Contrato de Cessdo; ou (c) de depdsito judicial no contexto de
questionamentos feitos pela Devedora;
(vib) ndo tem conhecimento da existéncia de processos administrativos, judiciais ou procedimentos arbitrais,
pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra o Cedente, que afetem, ou possam vir a afetar, os
Créditos Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, o presente Contrato de Cessao; e
(viii)  se responsabiliza pela legalidade, legitimidade e veracidade dos Créditos Imobiliarios, declarando que
0s mesmos encontram-se perfeitamente constituidos, na estrita e fiel forma e substancia em que foram
descritos nos Documentos da Operacao.
3.3. Declaracbes do Cedente quanto ao Imével: O Cedente declara e garante, em relacdo ao Imoével, que:
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(i)

(i)

(iv)

(vi)

(vil)

(vilt)

()

condigbes e procedimentos de pagamento dos Créditos Imobilidrios, exceto se expressamente previsto
nos Documentos da Operacdo ou se devidamente aprovado pelos titulares de CRI, reunidos em

assembleia geral;

manter toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes, os quais ddo ao Cedente
as condi¢bes fundamentais de funcionamento, bem como que determinam os termos e condi¢des da

constituicdo dos Créditos Imobiliarios;

nado renunciar ao exercicio de direito, tacita ou expressamente, ou alterar, por meio de aditamento ou
por qualquer outro meio, os termos do Contrato de Locacdo Atipica que acarrete ou possa resultar na
redugdo, por qualquer razdo, do valor dos Créditos Imobilidrios ou na alteracdo das condicbes e
procedimentos de pagamento dos Créditos Imobilidrios, salvo mediante autorizacdo prévia e expressa

dos titulares de CRI, observadas as disposi¢cdes constantes no Termo de Securitizacdo;

manter, até a data de pagamento do Valor da Cessdo, vélidas e eficazes as declaragdes contidas no
presente Contrato de Cessdo, e, apos tal data, manter a Cessionaria informada de qualquer ato ou fato
que possa afetar a validade de qualquer das referidas declara¢des, adotando as medidas cabiveis para

sanar ou evitar a invalidade da declaragao;

encaminhar a Cessionaria quaisquer avisos, notificacbes ou citacdes que vier a receber relacionados ao
Imovel ou a Devedora, sendo no caso desta Ultima somente se estiverem relacionados ao presente

Contrato de Cessdo, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis;

cumprir integral e tempestivamente todas as suas obrigagdes no Contrato de Locagdo Atipica;

encaminhar notificacdo a Devedora para que esta realize o endosso do Seguro Patrimonial e do Seguro
de Perda de Receitas (conforme abaixo definidos) em favor da Cessionaria, no prazo de até 2 (dois) Dias
Uteis a contar da data do pagamento do Valor da Cesséo, para que referido endosso seja efetivado em
até 30 (trinta) dias contado do recebimento, pela Devedora, de notificacdo nesse sentido. Caso o
endosso nao seja realizado em referido prazo e seja verificada a ocorréncia de algum sinistro, a Conta

Centralizadora serd indicada pelo Cedente para o pagamento do prémio;

encaminhar notificacdo a Devedora para que esta realize o endosso da Fianca Bancaria em favor da
Cessionaria, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar da data do pagamento do Valor da Cess&o,
para que referido endosso seja efetivado em até 15 (quinze) dias contado do recebimento, pela

Devedora, de notificacdo nesse sentido;

manter a propriedade do Imével sob sua titularidade ressalvada a hipdtese de transferéncia, mediante
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comunicacdo a Cessionaria em razdo de reorganizacdo societaria desde que dentro do mesmo grupo
econdmico; e
(x) encaminhar a notificagcdo a Devedora, com copia para a Cessionaria, com a antecedéncia minima de 3

(trés) meses anteriores ao vencimento da Fianga Bancaria, para que esta realize a renovacgdo anual de

referida Flanca Bancaria.

CLAUSULA QUINTA - GARANTIAS

5.1. Garantias. Para a estruturacdo dos CRI, serdo constituidas, endossadas ou transferidas, conforme o caso,

as seguintes garantias (“Garantias”):

(0 Alienacdo Fiduciaria de Imovel - Alienagdo fiduciaria do imével objeto da matricula n® 187.550, do 2°

Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Ribeirdo Preto - SP, formalizada por meio do Contrato de
Alienacado Fiduciaria, observado que, tendo em vista o Procedimento de Desmembramento (conforme
definido no item 5.2."a", abaixo), a referida alienacéo fiduciaria ser4, inicialmente, constituida sobre uma
area maior, atualmente constante da matricula n® 187.550, do 2° Oficio de Registro de Imdveis da
Comarca de Ribeirdo Preto — SP, qual seja, 52.423,26 metros quadrados, observado que, uma vez
finalizado o Procedimento de Desmembramento, a Area Desmembrada (conforme definida no item
5.2."a", abaixo) sera doada a Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto e a alienagdo fiduciaria passara a

recair sobre uma area de 47.225,15 metros quadrados;

(D) Fianca Bancéria - Nos termos do item 12.1. do Contrato de Locacdo Atipica a Devedora se obrigou a
contratar a Fianca Bancaria (conforme acima definida), na qual a locadora figurarda como Unica
beneficiaria, e a qual devera ser endossada em favor da Cessionaria, na forma e prazo previstos neste
Contrato de Cessdo, fianca esta que devera permanecer valida e em vigor durante toda a vigéncia do
Contrato de Locacgdo Atipica. A renovacdo da Carta Fianga devera ocorrer a cada periodo de 12 (doze)
meses, sendo certo que a Devedora obrigou-se, nos termos do Contrato de Locacdo Atipica, a
encaminhar a locadora, com pelo menos 45 (quarenta e cinco) dias de antecedéncia ao vencimento, a
nova carta de garantia. Ainda, devera constar na Carta Fianga, a renlncia aos beneficios de ordem,
direitos e faculdades de exoneracdo de qualquer natureza previstos nos artigos 827, 838 e 839, todos
do Cddigo Civil, e nos artigos 130 e 794 da Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015;

(iib) Seguro Patrimonial - Conforme definido abaixo, observado os termos e condicdes descritos na Clausula

Nona abaixo; e

(iv) Seguro de Perda de Receitas — Conforme definido abaixo, observado os termos e condigdes descritos

na Clausula Nona abaixo.
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5.1.1. Acordam as Partes que, com relacdo as Garantias acima descritas, o procedimento de excussdo
da Alienacdo Fiduciaria de Imovel somente podera ser iniciado (i) apds decorrido o prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis apds a notificacdo emitida pela Cessionaria para que a instituicio financeira emissora da
Fianca Bancaria realize os pagamentos devidos no ambito da referida garantia, sem que o referido
pagamento tenha sido efetuado, ou (ii) imediatamente, caso, por qualquer motivo, a Fianca Bancéria
ndo esteja vigente.
5.2. Regularizacdes: Conforme previsto no Compromisso de Venda e Compra e no Contrato de Locagdo

Atipica, a Devedora se comprometeu a:

a) adotar as providéncias necessarias para o desmembramento de area de 5.168,11 metros quadrados do
imével objeto da matricula n® 187.550 do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Ribeirdo Preto/SP (“Area

Desmembrada” e “Procedimento de Desmembramento”, respectivamente), sendo que, apds a

finalizacdo do Procedimento de Desmembramento, referida Area Desmembrada devera ser doada a
Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, para fins de afetacdo puUblica da rua particular abrangida pela
Area Desmembrada. Nesse sentido, a Devedora se obrigou, ainda a: (i) arcar com todos os custos,
despesas e emolumentos decorrentes da formalizacdo da doacdo da Area Desmembrada, (ii) realizar,
as suas exclusivas expensas e sob sua exclusiva responsabilidade, o regular Procedimento de
Desmembramento perante os 6rgdos competentes, (iii) realizar, as suas exclusivas expensas, as obras
de infraestrutura na Area Desmembrada que forem solicitadas pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo
Preto, devendo neste caso manter a locadora indene a respeito de tais obras, (iv) arcar com todos os
custos, despesas, contrapartidas e emolumentos decorrentes da formalizacdo da doacdo da Area
Desmembrada a Municipalidade de Ribeirdo Preto, e (v) cessar qualquer interferéncia na area dos
imoveis confrontantes, em especial o imdvel sobre o qual passa a linha férrea lim{trofe ao Imével. Ainda,
nos termos do Compromisso de Venda e Compra, a Devedora se obrigou a, no prazo de 24 (vinte e
quatro) meses contados do registro da Escritura Definitiva, a obter (i) a matricula n® 187.550 do 2° Oficio
de Registro de Imdveis de Ribeirdo Preto/SP (ou, caso assim seja determinado pelo Oficial do Registro
de Iméveis, nova matricula autonoma) contemplando a area do Imoével (de 47.225,15 metros quadrados)
("Matricula Final"); e (ii) a matricula autdbnoma contemplando & Area Desmembrada, que ser4 doada a

Municipalidade de Ribeirdo Preto;

b) as suas exclusivas expensas, regularizar perante a Prefeitura, o Corpo de Bombeiros e o Registro de
Imoveis parte das areas construidas do Imével (Blocos E, F e G), totalizando uma area de 1.284,6825 m?

de area construida ("Regularizacdo da Construcdo”), obtendo para tanto todas as licencas necessarias e

exigidas pela legislacdo aplicavel, incluindo, sem limitagdo, as licencas urbanisticas, edilicias e de
acessibilidade aplicaveis. Para comprovar a conclusdo da Regularizagdo da Construgdo, a Devedora

devera apresentar o certificado de conclusdo, auto de regularizacdo ou equivalente (“habite-se”), auto
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de vistoria do sistema de seguranca ou equivalente, certificado de acessibilidade ou equivalente, Auto
de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), certiddo de dados cadastrais emitida pela Prefeitura de
Ribeirdo Preto, matricula n°® 187.550 do 2° Oficio de Registro de Imoéveis de Ribeirdo Preto
contemplando a averbacdo das construgdes, CND do INSS da obra e todas as demais licengas que se
fizerem necessarias, todas refletindo a situagéo real do Imédvel, qual seja, a metragem de 47.225,15 m2
de area de terreno e 4.351,30 m2 de area construida, dentro do prazo de 24 (vinte e quatro) meses

contados do registro da Escritura Definitiva;

9 considerando que o Imdvel esta localizado em zona de uso especial, conforme Plano Diretor de Ribeirdo
Preto, por estar na zona de recarga do aquifero Guarani e, em razdo disso, ha diversas restricbes de uso
do solo, sobretudo referente a sua permeabilidade e prevencdo de contaminagdes (“Restricdes
Ambientais"), proceder com a delimitacdo da area para a implantacdo do sistema de areas verdes e de
lazer de, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) a area total da gleba, nos termos (a) da Certiddo de
Diretrizes n® 16/2019, e (b) da sentenca transitada em julgado nos autos da Ac¢do Civil Publica n°
0973044-47.2012.8.26.0506, 52 Vara Civel do Foro de Ribeirao Preto do Tribunal de Justica do Estado
de Séo Paulo, movida pelo Ministério Publico do Estado de Sao Paulo em face de Obrascon Huarte Lain

Brasil S.A. (anterior denominacdo da Devedora) (“Regularizacdo de Destinacio de Area Verde”). A

Devedora se compromete a realizar a Regularizacio de Destinacdo de Area Verde, em conjunto com a
Regularizacdo da Construcao no prazo de 24 (vinte e quatro) meses contados do registro da Escritura

Definitiva; e

d) considerando que o Numero de Identificacdo da Receita Federal (“Nirf") do Imédvel ainda néo foi
cancelado, a Devedora se comprometeu a, as suas exclusivas expensas e sob sua responsabilidade,
realizar o cancelamento do referido Nirf perante a Receita Federal, no prazo de 24 (vinte e quatro)

meses contados da data do registro da Escritura Definitiva (“Cancelamento do Nirf"), devendo a

Devedora, no final do referido prazo, apresentar a locadora, a documentagdo emitida pela Receita

Federal que comprove o cancelamento do Nirf do Imovel.

5.2.1. Em razdo do quanto acima previsto, a Securitizadora compromete-se a, desde que observados os
termos previstos no item 5.2, acima, celebrar, sem necessidade de deliberagdo em assembleia de
titulares de CRI, os documentos solicitados pelos érgaos competentes para fins do Procedimento de
Desmembramento, da Regularizacio de Construcdo, da Regularizacdo de Destinacio de Area Verde e
do Cancelamento do Nirf, bem como a encaminhar, no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da
solicitacdo encaminhado pelo Cedente nesse sentido, o termo de liberagdo da alienagdo fiduciaria sobre
a Area Desmembrada, autorizando o cancelamento da alienacao fiduciaria sobre a Area Desmembrada,
a qual sera doada a Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, de modo que a alienacéo fiduciaria passe a

recair somente sobre a area de 47.225,15 metros quadrados, Matricula Final, conforme acima definido.
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5.2.2. Nos termos do subitem 1.1.5. do Primeiro Aditamento ao Contrato de Locagdo, a Devedora se
comprometeu a, no prazo de 30 (trinta) dias contados da solicitacdo da locadora, prestar a locadora
informagdes sobre o andamento dos processos de Regularizagdo da Construcao, Regularizagdo de
Destinacdo da Area Verde, do Procedimento de Desmembramento e do Cancelamento do Nirf, devendo
informar: (a) a situacdo atual dos referidos procedimentos; (b) as providéncias até entdo realizadas; e,
(c) os prazos estimados para a finalizagdo de cada procedimento.

5.3. Continuidade no Pagamento dos Aluguéis: Tendo em vista o quanto disposto no item 1.7, acima,

nenhuma interdicdo, bloqueio, constricdo, 6nus, gravame ou limitagdo de qualquer natureza ao uso do Imoével,
incluindo, mas nao se limitando, eventual limitagdo decorrente das pendéncias relacionadas ao Procedimento
de Desmembramento, & Regularizacdo da Construcdo e/ou & Regularizacdo de Destinacdo da Area Verde,
podera servir de motivo para que a Devedora pleiteie a suspensdo ou concessdo de desconto no pagamento
dos aluguéis, uma vez que a manutencdo do fluxo esperado de recebiveis do Contrato de Locagdo Atipica é

condigdo essencial para a viabilizagdo da Emissdo.

CLAUSULA SEXTA - RECOMPRA COMPULSORIA E RECOMPRA FACULTATIVA DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS

6.1. Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios: Fica desde ja ajustado entre as Partes que o Cedente

obriga-se, em carater irrevogavel e irretratavel, a recomprar a totalidade dos Créditos Imobiliarios, pelo Valor

de Recompra dos Créditos Imobilidrios, nas seguintes hipdteses (“Recompra Compulséria” e “Eventos de

Recompra Compulséria”) e observado o procedimento estabelecido no subitem 6.1.1., abaixo:

® ndo cumprimento, pelo Cedente, de quaisquer obriga¢des pecunidrias assumidas por forca deste
Contrato de Cessdo, que ndo tenham sido sanadas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis ou nos respectivos

prazos de cura se houver;

() ndo cumprimento, pelo Cedente, de quaisquer obrigacdes ndo pecuniarias assumidas por forca deste
Contrato de Cessao, que ndo tenham sido sanadas no prazo de 30 (trinta) dias ou nos respectivos prazos

de cura;

(iiy) caso a Fianca Bancaria ndo seja endossada a Cessionaria no prazo de até 15 (quinze) dias contados do
recebimento da notificacdo encaminhada pelo Cedente nesse sentido, nos termos do inciso “viii” do

item 4.1, deste Contrato de Cessao;

(iv) caso a Alienacdo Fiduciaria de Imdvel ndo seja constituida em até 90 (noventa) Dias Uteis a contar da

prenotacdo do Contrato de Alienagdo Fiducidria no Cartério de Registro de Imdveis competente, a qual
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devera ser realizada no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data de assinatura do Contrato
de Alienacdo Fiduciaria;
(v) caso a Alienagdo Fiduciaria de Imovel seja anulada ou diminuida, ou, de qualquer forma, deixe de existir
ou seja rescindida;
(vi) caso haja ajuizamento de acdo judicial que tenha por objeto o Contrato de Locagdo Atipica, ou a

existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade dos Créditos Imobilidrios e que este ajuizamento venha a
interromper o recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Cessionaria, por todo e qualquer motivo,

ainda que os recursos sejam depositados em juizo;

(vit) caso o Contrato de Locacdo Atipica seja rescindido antecipadamente, nos termos do item 16.1. do

Contrato de Locacédo Atipica;

(viii)  caso a Devedora ndo realize quaisquer pagamentos relativos ao Contrato de Locacdo Atipica,
comprovada e justificadamente em razdo de descumprimento das obriga¢des do Cedente oriundas de
tal instrumento. Caso exista divergéncia entre a Devedora e o Cedente em relacdo a ocorréncia ou ndo
de tal descumprimento, exclusivamente para fins da presente hipdtese, a mera prolacdo de sentenca
arbitral ou judicial, ainda que de primeira instancia favoravel a Devedora, ou, ainda, a concessdo de
qualquer medida judicial de carater liminar favoravel a Devedora nesse sentido, que ndo seja cassada
pelo tribunal competente dentro de, no méximo, 30 (trinta) dias da sua concessao, sera suficiente para
comprovar que o nao pagamento das obrigacdes da Devedora ocorreu comprovada e justificadamente
em decorréncia do descumprimento das obrigagdes do Cedente oriundas do Contrato de Locagdo

Atipica;

(¥ caso o Cedente adite, modifique ou de qualquer forma altere o Contrato de Locacdo Atipica que
acarrete ou possa resultar na reducdo, por qualquer razdo, do valor dos Créditos Imobilidrios ou na
alteracdo das condi¢Bes e procedimentos de pagamento dos Créditos Imobiliarios, salvo mediante

autorizacdo prévia e expressa dos titulares de CRI;

(x) caso o Cedente onere, grave, aliene, venda, ceda ou transfira o Imével a terceiros sem a prévia aprovacgao
dos titulares dos CRI em Assembleia Geral de Titulares dos CRI, exceto em razdo de reorganizagdo
societaria entre a GSA e o Cedente (desde que seja mantida as Garantias e o recebimento dos Créditos

Imobilidrios pactuados no presente Contrato de Cessao);

(x) seja proferida qualquer decisdo administrativa ou judicial, por qualquer razdo, que reconheca violagdo

de leis de zoneamento, o descumprimento de diretrizes do planejamento urbano, ou decisdes similares,
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(xii)

(xiiv)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviit)

desde que referida decisdo seja mantida apds 1 (um) ano a contar da data em que tal decisdo for

proferida;

for verificada a inveracidade de quaisquer declaragbes feitas pelo Cedente no presente Contrato de

Cessdo que afete os Créditos Imobilidrios ou a Alienacdo Fiduciaria do Imével;

caso haja a liquidacdo ou dissolucdo do Cedente, desde que ndo sejam mantidas as Garantias e o

recebimento dos Créditos Imobiliarios pactuados no presente Contrato de Cessao;

se ocorrer cessao ou transferéncia, pelo Cedente, sem o consentimento da Cessionaria, de seus direitos

e obrigacdes decorrentes do presente Contrato de Cessao;

se a seguradora se recusar a pagar a indenizacdo do Seguro Patrimonial e/ou do Seguro de Perda de
Receitas em caso de ocorréncia de sinistro no Imoével, caso o Cedente e/ou a Devedora tenham dado
causa, observado o prazo de cura de 30 (trinta) dias corridos, e desde que a Devedora ndo realize o
pagamento do valor de reconstrugdo das construcdes existentes no Imoével e reposicdo dos bens
segurados, no mesmo estado anterior ao sinistro, com base na Ultima avaliagdo do Imoével realizada
para renovagao do seguro patrimonial, e o cumprimento de suas obrigacdes previstas no Contrato de
Locacdo Atipica, incluindo, mas ndo se limitando, o pagamento dos aluguéis, na forma e prazo previstos

no Contrato de Locacdo Atipica, conforme previsto na Cladusula Nona abaixo;

caso o Seguro Patrimonial, o Seguro de Perda de Receitas ou a Fianca Bancaria ndo sejam contratados
ou renovados pela Devedora, observados os termos e condigdes estabelecidos no Contrato de Locagado
Atipica, observado o prazo de cura de 30 (trinta) dias corridos para que o Cedente adote os
procedimentos necessarios para que a Devedora realize a renovacdo das referidas apdlices de seguros
e da Fianca Bancaria, e sem prejuizo da possibilidade de a Devedora, no que se refere ao Seguro de
Perda de Receitas, alternativamente a contratacdo de tal seguro, optar por arcar com os aluguéis e
encargos locaticios durante o periodo de reconstrugdo das construcdes existentes no Imével, em caso

de sinistro, conforme previsto na Clausula Nona abaixo;

caso por qualquer razdo os Créditos Imobilidrios deixem de ser exigiveis; ou

em caso de desapropriacdo ou declaragao de utilidade publica para fins de desapropriacdo ou ocupagéo
temporaria, objetivando, total ou parcialmente o Imoével, observados os termos da Clausula Vinte e Um

do Contrato de Locacéo Atipica e da Clausula Dez abaixo.

6.1.1. A Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios ndo sera automatica, sendo certo que o

pagamento da Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios devera ser realizado até o 5° (quinto)
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Dia Util imediatamente seguinte ao recebimento, pelo Cedente, da notificacio a ser encaminhada pela
Cessionaria ou pelo Agente Fiducidrio da Emissdo, sobre a ndo oposicdo da Assembleia Geral de

Titulares dos CRI quanto a Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios (“Prazo de Recompra

Compulsoéria”).

6.1.1.1. A notificacdo a ser realizada nos termos do subitem 6.1.1., acima, devera ser realizada
pela Cessionaria ou pelo Agente Fiduciario da Emissdo no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis

contados da realizacdo da Assembleia Geral de Titulares do CRI acima mencionada.

6.1.1.2. As Partes desde ja acordam que o Cedente podera alterar a instituicdo responsavel por
sua administracdo e/ou gestdo, independentemente de concordancia por parte da Cessionaria
ou dos titulares dos CRI. Independente disso, devera o Cedente notificar a Cessionaria caso este

venha a alterar a instituicdo responsavel por sua administracdo ou gestdo.

6.1.2. O acompanhamento dos Eventos de Recompra Compulséria que ndo estiverem diretamente
vinculados ao adimplemento das obriga¢bes de pagamento dos Créditos Imobilirios, sera realizado

pelo Agente Fiduciario, em conjunto com a Cessionaria.

6.1.3. As Partes estabelecem ainda que, para fins de acompanhamento dos eventos previstos nas alineas
"Vil”, "vidl”, "ix”, "x", "xU", "xil", "xiil" e "xiv" do item 6.1., acima, o Cedente devera enviar declaracdo anual
a Cessionaria e ao Agente Fiduciario, até o dia 31 de janeiro de cada exercicio social, visando demonstrar
o devido cumprimento das referidas condi¢des, ficando a exclusivo critério da Cessionaria e/ou do
Agente Fiduciario, a solicitacdo de novos documentos/certiddes ao Cedente para comprovar o quanto

disposto nesta declaracdo.

6.1.4. O Cedente compromete-se a comunicar ao Agente Fiduciario da Emissdo e a Cessionaria da
ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Recompra Compulséria no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis
contados da data da ciéncia de tal fato ou da data em que tal fato se tornar publico, o que ocorrer

primeiro.

6.1.5. Os pagamentos recebidos pela Cessionaria em decorréncia da Recompra Compulséria dos
Créditos Imobilidrios deverdo ser creditados na Conta Centralizadora e aplicados Unica e
exclusivamente ao pagamento dos CRI, que por sua vez sera amortizado proporcionalmente, conforme

previsto no Termo de Securitizacdo.

6.1.6. Na ocorréncia de um Evento de Recompra Compulséria que acione a Recompra Compulséria dos
Créditos Imobilidrios, e, observado o procedimento estabelecido no subitem 6.1.1., acima, o Cedente

devera adquirir compulsoriamente os Créditos Imobilidrios e ficard obrigado a pagar a Cessionaria, de
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forma definitiva, irrevogavel e irretratavel, o montante calculado de acordo com a seguinte formula

("Valor de Recompra”):

dcppro rata

; 2 Ydct
PMTxCp x [(1 +l)12] Cprorata’ onde:

VR = [Z?ﬂw

(1+i) 360

VR = Valor de Recompra, na data de calculo;
PMTi = i-ésimo valor das parcelas mensais de pagamento dos CRI;
i = 5,000000000;

m = NUmero de meses entre a Data de Aniversario do PMTi, e a Data de Aniversario imediatamente

anterior a data de calculo;

dcPyro rata = NUmero de dias corridos entre a Data de Aniversario anterior a data de calculo e a data

de calculo, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias;

dctyro rata = NUmero de dias corridos entre a Data de Aniversario anterior a data de calculo e a proxima

Data de Aniversario, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias;

C, = Fator acumulado de atualizacdo monetaria do i-ésimo PMT, calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento:

dcppro rata

— | (Nlmn\ dctpro rata
Cp = | (Bmn
NIma

NI
x —L gnde:
NI

mo

Nlmo = NUmero indice do IPCA/IBGE divulgado no més imediatamente anterior a data do primeiro

pagamento dos CRI.

Nlm1 = NUmero indice do IPCA/IBGE divulgado no més imediatamente anterior ao més da Data de

Aniversario anterior a data de calculo;

Nlmn = NUmero indice do IPCA/IBGE divulgado no primeiro més imediatamente posterior ao més
considerado no NIy Caso na data de calculo o Nlnn ndo esteja disponivel, sera utilizado em

substituicdo ao NIMn o niimero inidce da Ultima projecdo disponivel divulgada pela ANBIMA.

21/45

CID93-BRATERO1

#f338e265-f233-4527-952d-ba0bb35a8f5f



Pagina Protocolo n° 2.204.088 de 06/07/2020 as 12:13:36h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000022/000047 publicidade elou eficacia contra terceiros sob n° 2.201.885 em 06/07/2020 neste 10° Oficial de Registro de
 EE Y | Titulos e Documentos da Comarca de S&o Paulo. Assinado digitalmente por Rubens Fernandes da Rocha -
Escrevente Autorizado.

Registro N°
2.201.885
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
06/07/2020 R$ 11.159,49 R$3.171,64 R$2.170,82 R$ 587,34 R$ 765,90 R$ 535,66 R$ 233,90 R$0,00 R$0,00 R$ 18.624,75
dcp pro rata = conforme definicdo acima;
dct pro rata = conforme defini¢do acima.
Para fins deste Contrato de Cessdo, considera-se “Data de Aniversario”, todo dia 05 de cada més, sendo
a primeira data de aniversario o dia 05 de agosto de 2020.
6.1.5. Na hipotese de mora, incidirdo, sobre o Valor de Recompra Compulséria, multa moratéria ndo
compensatéria de 2% (dois por cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao més e atualizagdo
monetéria pelo mesmo indice de reajuste dos Créditos Imobilidrios, adotando-se, ainda, os mesmos
critérios de substituicdo desse indice, com célculo pro rata die, se necessario.
6.2. Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios: O Cedente podera, a qualquer momento, mediante

notificacdo a Cessionaria com pelo menos 05 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data de recompra, promover

a recompra antecipada total ou parcial dos Créditos Imobilidrios ("Recompra Facultativa”) pelo Valor de

Recompra na forma do subitem 6.1.4., acima.

6.2.1. A Cessionaria sera responsavel, em conjunto com o Agente Fiduciario, pela realizacdo do célculo

do Valor de Recompra.

6.2.2. Efetivada a Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios, a Cessionaria promovera com os
recursos obtidos a correspondente amortizacdo total dos CRI, na forma descrita no Termo de

Securitizagao.

6.2.3. Ap6s o pagamento do Valor de Recompra, o Cedente sub-rogar-se-& automaticamente nos
referidos Créditos Imobilidrios adquiridos, suas garantias e todos os demais direitos e prerrogativas a
eles inerentes, os quais passardo a ser de titularidade do Cedente, mediante a transferéncia da CCl para
o Cedente, via B3, sendo certo que todo e qualquer custo necessario a efetivacdo da transferéncia da

CCl sera suportado integralmente pelo Cedente.

CLAUSULA SETIMA - MULTA INDENIZATORIA

7.1. Eventos de Multa Indenizatéria: O Cedente respondera pela legitimidade, existéncia, validade, eficacia
e exigibilidade da integralidade dos respectivos Créditos Imobiliarios até a integral quitacdo dos CRI, de modo
que o Cedente pagara a Cessionaria a Multa Indenizatéria, abaixo definida, na Conta Centralizadora, caso ocorra

qualquer um dos seguintes eventos (“Eventos de Multa Indenizatéria”):
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a) a legitimidade, existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade dos Créditos Imobilidrios seja prejudicada,
por meio de decisdo judicial neste sentido, no todo ou em parte, mediante contestacdao por quaisquer
terceiros, pela Devedora, ou pelo Cedente, conforme aplicavel, suas controladoras, controladas,
coligadas e afiliadas, ou a ilegitimidade, inexisténcia, invalidade, ineficacia ou inexigibilidade dos
Créditos Imobiliarios seja reconhecida por decisao judicial de qualquer instancia, no todo ou em parte,
sob qualquer fundamento, inclusive com base na invalidacdo, nulificacdo, anulagdo, declaragdo de
ineficacia, resolucao, rescisao, resilicdo, denuncia, total ou parcial, do Contrato de Locacdo Atipica, ainda
que tal contestagdo ou reconhecimento esteja fundado em eventos ocorridos apds a cessdo dos
Créditos Imobiliarios;

b) o direito a Recompra Compulséria, de que é titular a Cessionaria nos termos acima, ndo puder ser
exercido, em sua plenitude, por qualquer motivo, desde que nao seja por culpa ou dolo da Cessionaria;
ou

) falsidade, incorrecdo, omissao ou incompletude das declaracdes prestadas pelo Cedente que afete a
legitimidade, existéncia, validade, eficacia e exigibilidade da integralidade dos Créditos Imobilidrios.

7.2. Multa Indenizatéria: Ocorrendo qualquer um dos Eventos de Multa Indenizatéria, o Cedente obriga-se,

desde logo, em carater irrevogavel e irretratavel, a pagar a Cessionaria, multa compensatéria, a titulo de
indenizagao na forma dos artigos 408 a 416 do Cédigo Civil Brasileiro, calculada nos mesmos termos do subitem

6.1.4., acima (respectivamente, “Valor da Multa Indenizatéria” e “Multa Indenizatéria”).

7.2.1. Apds o efetivo pagamento da Multa Indenizatéria, o Cedente sub-rogar-se-a a Cessionaria em

todos os Créditos Imobilidrios eventualmente existentes.

7.3. Prazo de Pagamento: A Multa Indenizatdria sera paga no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis a contar do

recebimento, pelo Cedente, de simples notificacdo por escrito a ser enviada pela Cessionaria com copia para o
Agente Fiduciario, noticiando a ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Multa Indenizatoria, observados os
eventuais prazos de cura estabelecidos neste Contrato de Cessdo, sob pena de incidéncia, sobre os valores em
atraso, de multa moratdria ndo compensatéria de 2% (dois por cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao
més e atualizacdo monetaria pelo mesmo indice de reajuste dos Créditos Imobiliarios, adotando-se, ainda, os

mesmos critérios de substituicdo desse indice, com calculo pro rata die, se necessario.

7.4. Titularidade: Uma vez realizado o pagamento integral do preco da Recompra Compulséria ou o
pagamento integral da Multa Indenizatéria pela Cedente a Cessionaria, e ndo restar quaisquer débitos em favor
da Cessionaria, fica o Cedente legitimado a cobrar da Devedora os valores referentes aos Créditos Imobiliarios
remanescentes e suas respectivas garantias.
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7.5. Negocio Aleatério: A Recompra Compulséria e a Multa Indenizatoéria configuram um negdcio aleatério,

nos termos dos artigos 458 e seguintes do Codigo Civil Brasileiro, de modo que o Cedente obriga-se de forma
definitiva, irrevogavel e irretratavel a pagar a Cessionaria os valores devidos na forma dos itens 7.14. e 7.2,
acima, na ocorréncia de um evento que acarrete a sua incidéncia, independentemente do real valor e do estado
em que os Créditos Imobilidrios encontrarem-se, ou mesmo de sua existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade

quando da Recompra Compulséria ou da Multa Indenizatéria.

CLAUSULA OITAVA - ADMINISTRAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

8.1. Administracdo dos Créditos Imobilidrios: As atividades relacionadas a administragdo ordinaria dos

Créditos Imobiliarios serdo exercidas pela Cessionaria, a partir da data do pagamento do Valor da Cessao e até

a integral liquidacdo dos CRI.

8.1.1. Fica certo e ajustado que o Cedente continuara responsavel pela realizacdo de todos e quaisquer
calculos relacionados a evolucao dos Créditos Imobiliarios, observadas as condi¢des estabelecidas no
Contrato de Locacdo Atipica, apurando e informando a Devedora os valores por ela devidos, nos

termos do Contrato de Locagdo Atipica.

8.2. Administracdo do Contrato de Locacdo Atipica: A Devedora realizard o pagamento da totalidade dos

valores devidos no ambito do Contrato de Locagdo Atipica exclusivamente na Conta Centralizadora.

CLAUSULA NONA - SEGUROS DO IMOVEL

9.1. Seguro Patrimonial: Nos termos do item 20.1. do Contrato de Locacdo Atipica a Devedora se obrigou a

contratar, na data de inicio da locacdo, ou seja, a partir da data da lavratura da Escritura Definitiva, seguro
patrimonial para o Imovel, o qual deverd prever que seja propiciada a cobertura do montante necessario para
a reconstrucdo do Imovel e reposicdo do mesmo no estado anterior ao sinistro no prazo de 12 (doze) meses,
com o valor da indenizagdo em montante suficiente a reposicdo das construcdes existentes no Imoével no estado
anterior ao sinistro, com base na avaliacdo do Imodvel a época da contratacdo da apdlice e de suas renovagoes

("Seguro Patrimonial”).

9.1.1. A apdlice do Seguro Patrimonial devera estipular a locadora, ou sua endossataria, como Unica
beneficidria da indenizacdo objeto do seguro contratado, garantindo as perdas e danos materiais
decorrentes de todas as coberturas disponiveis no mercado de seguro predial brasileiro, tais como, mas
ndo limitado a incéndio, raio, explosdo de qualquer natureza, vendaval, inundagéo, granizo, fumaca,

impacto de veiculos terrestres e queda de aeronaves.
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9.1.2. O valor de cobertura do Seguro Patrimonial deverad ser reavaliado anualmente, de forma a
caracterizar a reposicdo integral dos bens segurados em caso de sinistro, de acordo com o critério
previsto no item 20.1. do Contrato de Locacdo Atipica.
9.2. Sequro de Perda de Receitas: Nos termos do item 20.2. do Contrato de Locacdo Atipica a Devedora se

obrigou a contratar, na data de inicio da locacdo, ou seja, a partir da data da lavratura da Escritura Definitiva,
seguro de perda de receitas da locacdo do Imoével, o qual deveréd prever cobertura de perda dos aluguéis
equivalente ao valor de aluguéis devidos a Devedora, entre a data de ocorréncia do sinistro e a data de

reconstrucdo das construcdes existentes no Imoével (“Seguro de Perda de Receitas”).

9.2.1. A apdlice do Seguro de Perda de Receitas devera estipular a locadora, ou sua endossataria, como

Unica beneficiaria da indenizacdo objeto do seguro contratado.

9.2.2. O Seguro de Perda de Receitas devera prever, até o término do prazo da locacdo, uma indenizacéo
minima correspondente a 12 (doze) meses de alugueis, independentemente do prazo durante o qual a
locadora venha a efetivamente receber tal indenizacdo, periodo este que estara vinculado ao prazo de

reconstrucdo das construcdes existentes no Imovel.

9.2.3. Nos termos do subitem 20.2.4. do Contrato de Locagdo Atipica, alternativamente, ao invés de
contratar o Seguro de Perda de Receitas, poderd a Devedora, através de notificacdo a ser enviada a
Cessionaria e ao Agente Fiduciario, optar por arcar com os aluguéis e encargos locaticios durante o

periodo de reconstrucdo das construcdes existentes no Imével, em caso de sinistro.

9.3. Contratacdo dos Seguros: O Seguro Patrimonial e o Seguro de Perda de Receitas deverdo ser

contratados pela Devedora junto a qualquer seguradora de reconhecida idoneidade, tida como de primeira
linha, observado que: (i) caso referida seguradora seja a mesma empresa responsavel por segurar os demais
imoveis de propriedade da Devedora, tal seguradora estard desde ja previamente autorizada; (ii) caso se trate

de seguradora diversa, a locadora devera aprovar previamente a seguradora a ser contratada.

9.4. Sinistro Total ou Parcial do Imével: Na hipdtese de sinistro total ou parcial das constru¢des existentes

no Imovel, nos termos do item 20.4. do Contrato de Locacdo Atipica, a Devedora deverad obrigatoriamente
utilizar a indenizacdo do Seguro Patrimonial para a reconstrucao, total ou parcial das construcdes existentes no

Imodvel, até o limite do valor indenizado.

9.4.1. Na ocorréncia das hipdteses previstas no item 9.4., acima, a Devedora obrigou-se, em carater
irrevogavel e irretratavel, a (i) em caso de sinistro, pagar o aluguel equivalente a area util do Imével que
eventualmente permanecer ocupando, sendo que a diferenga entre o valor a ser pago pela Devedora e
o valor do aluguel devido em cada més, nos termos do Contrato de Locacdo Atipica, devera ser coberto
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pelo Seguro de Perda de Receitas, ou, na hipdtese de ocorréncia do previsto no subitem 20.2.4. do
Contrato de Locagdo Atipica (alternativamente, ao invés de contratar o Seguro de Perda de Receitas,
poderd a Devedora optar por arcar com os aluguéis e encargos locaticios durante o periodo de
reconstrugdo das construgoes existentes no Imével, em caso de sinistro), a Devedora obriga-se a manter
a regularidade do pagamento mensal do aluguel conforme previsto no Contrato de Locacdo Atipica,
sem qualquer deducdo de valor ou interrupcéo; e, (i) em caso de sinistro total, manter a regularidade
do pagamento mensal do aluguel conforme previsto no Contrato de Locacdo Atipica, sem qualquer
dedugdo de valor ou interrupgao.

9.5. Vigéncia dos Seguros: A Devedora devera manter o Seguro Patrimonial e o Seguro de Perda de Receitas

em vigor durante todo o prazo da locacdo e quaisquer prorrogagdes, tendo se obrigado, nos termos do subitem
20.2.3. do Primeiro Aditamento ao Contrato de Locagao, a renovar anualmente o Seguro de Perda de Receitas
e o Seguro Patrimonial, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data de vencimento da apdlice em vigor
a época, mediante apresentacdo da nova apélice a locadora, sendo certo que os termos e condicdes da apdlice
em vigor a época deverdo permanecer inalterados, devendo o Cedente remeter a Cessionaria os comprovantes

de pagamento do prémio dos respectivos seguros, tanto na sua contratacdo quanto em suas renovagoes.

9.6. Indenizacao decorrente dos Seguros: Recusando-se a seguradora a pagar a indenizacdo decorrente do

Seguro Patrimonial ou do Seguro de Perda e Receitas, sob fundamento de que (a) as construgdes existentes no
Imoével estdo irregulares; (b) o Imével ndo possui Habite-se e/ou AVCB; (c) ha pendéncias de regularizacdo
referente ao Procedimento de Desmembramento (conforme acima definido), Regularizagdo da Construgdo
(conforme acima definido) ou Regularizacdo da Destinacdo de Area Verde (conforme acima definido); (d) a
ocupacdo do Imdvel estava irregular, por ndo observar as condicdes da respectiva apélice, ou ainda nao
observar as posturas municipais, estaduais e/ou federais aplicaveis ao Imdvel; ou ndo existindo apolice de tais
seguros em vigor na época da ocorréncia do sinistro, o Contrato de Locagdo Atipica continuard em vigor,
cabendo a Devedora o dever de pagar a locadora, o valor de reconstrucdo das construgdes existentes no Imoével
e reposicdo dos bens segurados, no mesmo estado anterior ao sinistro, com base na uUltima avaliacdo do Imével
realizada para renovacdo do seguro patrimonial; e, (b) ndo interromper o cumprimento de suas obriga¢des
previstas no Contrato de Locacdo Atipica, incluindo, mas ndo se limitando, o pagamento dos aluguéis, na forma

e prazo previstos no Contrato de Locagdo Atipica.

CLAUSULA DEZ - DESAPROPRIACAO E DIREITO MINERARIO

10.1.  Desapropriacdo Total até 15° ano: No caso de desapropriacdo total do Imovel durante os primeiros 15
(quinze) anos de vigéncia desta locacdo (incluindo o 15° ano), o Contrato de Locacédo Atipica sera considerado
resolvido de pleno direito, devendo a Devedora (a) permanecer no Imével até o prazo méximo concedido pelo
Poder Publico expropriante; e, (b) pagar a locadora o montante correspondente a diferenca positiva, se houver,
entre: () o valor do preco do Imével pago pela locadora a Devedora, previsto na Escritura Definitiva,
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devidamente reajustado pela metade da variagdo positiva do IPCA/IBGE, desde a data da lavratura da Escritura
Definitiva até a data da rescisdo do Contrato de Locagdo Atipica; e (ii) o valor da indenizacdo paga pelo poder

expropriante, definida em processo administrativo

10.2.  Desapropriacdo Parcial até o 15° ano: Se a desapropriacdo do Imoével for parcial e restar verificado por

um engenheiro independente, escolhido de comum acordo pela Devedora e pela locadora, que podera ser
construida na area remanescente uma edificagdo e infraestrutura que comporte a operacdo da Devedora a
época da referida desapropriacdo, a Devedora obrigou-se pela continuidade do Contrato de Locagao Atipica,
sem qualquer solugdo de continuidade ou alteracdo do valor do aluguel, sendo certo que o valor da indenizacdo
paga pelo poder expropriante, definida em processo administrativo, devera ser destinado pela locadora para a

realizacdo de novas obras no Imdvel para utilizacdo da Devedora.
10.2.1. Na hipdtese de ocorréncia de desapropriacdo parcial e restando verificado pelo engenheiro
independente a impossibilidade de ocupacdo da area remanescente nos termos do item 10.2., acima,

aplicar-se-3, o disposto no item 10.1., acima, no tocante ao pagamento da indenizacdo ali prevista.

10.3.  Desapropriacdo a partir do 16° ano: A partir do 16° (décimo sexto) ano de vigéncia da locagdo, na

hipdtese de ocorréncia de desapropriacéo (a) total; e (b) parcial, desde que reste verificado pelo engenheiro
independente a impossibilidade de ocupacdo da area remanescente; o Contrato de Locagdo Atipica serad
considerado resolvido de pleno direito, sem que seja devido nenhum valor de uma parte a outra, em razdo da

referida rescisao.

104. Indenizagdo do Poder Publico: Em ambos os casos, ou seja, desapropriacdo parcial ou total do Imével,

a indenizacdo devida pelo Poder Publico serad destinada integralmente a locadora, sem prejuizo da aplicagdo

do disposto no item 10.1., acima.

10.5.  Direitos Mineréarios: Caso durante a locacdo a Devedora ndo possa exercer suas atividades no Imével

em razdo de ser constatada a existéncia de direitos minerarios no Imoével e, ainda, de intencdo do eventual
legitimo titular dos direitos minerarios, se houver, em explorar e extrair substancias minerais do solo e/ou
subsolo do Imoével, vindo a ser exigida a desocupagao total ou parcial da Devedora do Imével, o Contrato de
Locacado Atipica sera considerado resolvido de pleno direito, devendo a Devedora (a) permanecer no Imovel até
0 prazo maximo concedido pelo legitimo titular de tais direitos minerarios ou pela autoridade publica
competente, conforme o caso; e, (b) pagar a locadora o valor correspondente a totalidade dos aluguéis devidos
pela Devedora durante todo o periodo remanescente para o término ordinario do prazo da locagao, corrigidos

monetariamente desde o Ultimo reajuste até a data de ocorréncia do pagamento da indenizagdo, em base diaria.

10.5.1. Na hipdtese de ocorréncia do previsto no item 7.10., acima, a indenizagdo paga pelo titular dos

direitos minerarios situados na area do Imével sera destinada a Devedora até o limite do valor previsto
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na alinea “b" do item 10.5. paga por esta a Devedora, sendo certo que, caso o titular dos direitos
minerarios situados na area do Imoével pague um valor inferior aquele previsto na alinea "b" do item
10.5., nenhum outro valor, além do efetivo valor pago pelo titular dos direitos minerarios situados na
area do Imdvel, sera devido pela locadora a Devedora, a esse respeito. E ainda, a indenizagdo devida
pelo titular dos direitos minerarios situados na area do Imével que eventualmente sobejar o valor

previsto na alinea "b"” do item 10.5., sera destinada integralmente a locadora.

CLAUSULA ONZE - PENALIDADES

11.1.  Inadimplemento Pecunidrio: O inadimplemento, por qualquer das Partes, de quaisquer das obrigacdes

de pagamento em moeda corrente nacional previstas neste Contrato de Cessao caracterizara, de pleno direito,
independentemente de qualquer aviso ou notificagdo, a mora da Parte inadimplente, sujeitando-a ao
pagamento imediato dos seguintes encargos pelo atraso: (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata temporis desde a data em que o pagamento era devido até o seu integral recebimento pela

Parte credora; e (i) multa convencional, ndo compensatoria, de 2% (dois por cento) do valor devido.

11.2.

ndo pecuniaria prevista neste Contrato de Cesséo, que ndo tenham sido sanadas no prazo de 30 (trinta) dias ou

Inadimplemento Nao Pecuniério: O descumprimento por qualquer das Partes de qualquer obrigagdo

nos respectivos prazos de cura, ensejara um Evento de Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliérios,
ressalvado o prazo de cura previsto neste Contrato de Cessdo e exceto se for deliberado de forma diversa pela

assembleia dos titulares de CRI, observados os procedimentos e a forma previstos no Termo de Securitizacao.

CLAUSULA DOZE - INDENIZAGAO

12.1.  Indenizacdo por Dano: As Partes responsabilizam-se, individualmente, por todo e qualquer dano moral

ou patrimonial devidamente apurado e comprovado, mediante decisdo judicial transitada em julgado, que
venham, conjunta ou individualmente, a causar a qualquer outra Parte ou Partes deste Contrato de Cessdo, em
decorréncia de dolo, culpa ou ma-fé, em funcdo da pratica ou omissao de qualquer ato em desacordo com os

procedimentos fixados neste Contrato de Cessao.

12.2.

prejudicada por todas as perdas e danos incorridos e decorrentes de sua conduta culposa ou dolosa, desde que

Perdas e Danos: A Parte que causou dano moral ou patrimonial a outra Parte devera indenizar a Parte
devidamente apurados e comprovados, mediante decisdo judicial transitada em julgado, sem prejuizo de

quaisquer custos ou despesas para a defesa dos direitos e interesses da Parte prejudicada, inclusive honorérios

advocaticios.

28 /45

CID93-BRATERO1

#f338e265-f233-4527-952d-balbb35a8f5f



Pagina Protocolo n° 2.204.088 de 06/07/2020 as 12:13:36h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000029/000047 publicidade elou eficacia contra terceiros sob n° 2.201.885 em 06/07/2020 neste 10° Oficial de Registro de
 EN Y | Titulos e Documentos da Comarca de S&o Paulo. Assinado digitalmente por Rubens Fernandes da Rocha -
Escrevente Autorizado.

Registro N°
2.201.885
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
06/07/2020 R$ 11.159,49 R$3.171,64 R$2.170,82 R$ 587,34 R$ 765,90 R$ 535,66 R$ 233,90 R$0,00 R$0,00 R$ 18.624,75

12.3.  Forma de Pagamento: A indenizacdo deverd ser paga em moeda corrente nacional de acordo com as

disposicdes deste item mediante depdsito em conta corrente da Parte indenizada, dentro de 5 (cinco) Dias Uteis

apos o transito em julgado da decisdo judicial mencionada no item 12.2 acima.

12.4.  Execucdo Especifica: Sem prejuizo da indenizagao devida em caso de inadimplemento de qualquer uma

das clausulas do presente Contrato de Cessdo, a Parte prejudicada podera exigir da Parte inadimplente a

execucdo especifica da obrigacédo devida.

CLAUSULA TREZE - PRAZO DE VIGENCIA

13.1.  Prazo de Vigéncia: O presente Contrato de Cessdo comeca a vigorar na data de sua assinatura e

permanecera em vigor até a integral liquidagdo dos CRI.

CLAUSULA QUATORZE - NOTIFICAGOES

14.1. Comunicacdo: Todas as comunica¢des realizadas nos termos deste instrumento devem ser sempre
realizadas por escrito, para os enderecos abaixo, e serdo consideradas recebidas quando entregues, sob
protocolo ou mediante “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos. As
comunicacdes realizadas por correio eletronico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que
seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo

remetente). A alteracdo de qualquer dos enderecos abaixo devera ser comunicada as demais Partes.

Para o Cedente:

BRL VI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar, Itaim Bibt

S&o Paulo - SP

At.: Sérgio Dias / Daniela Bonifacio

Telefone: (11) 3133-0350

E-mail: fii@brltrust.com.br

Para a Cessionaria:

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapua, n° 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi
S&o Paulo - SP

At.: Dep. de Gestéo / Dep. Juridico

Telefone: (11) 3320-7474

E-mail: gestao@isecbrasil.com.br / juridico@isecbrasil.com.br
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CLAUSULA QUINZE - DAS DISPOSICOES FINAIS

15.1.  Validade e Eficacia: Qualquer alteracdo ao presente Contrato de Cessdo somente serd considerada

valida e eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, e registrada em Cartério(s) de Registro de Titulos e
Documentos competente(s). Ndo obstante, apds a emissdo dos CRI, o presente Contrato de Cessdo somente
podera ser alterado mediante anuéncia dos titulares dos CRI emitidos, observados os quéruns estabelecidos no
Termo de Securitizacdo, exceto nas hipdteses prévia e expressamente autorizadas nos termos dos Documentos
da Operacao.

15.2.  Irrevogabilidade e Irretratabilidade: As Partes celebram este Contrato de Cessdo em carater irrevogavel

e irretratavel, obrigando-se ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e
cessionarios, a qualquer titulo.

15.3.  Tolerancia: Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato de Cesséo (i) séo cumulativos com outros
direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem renuncia por escrito e
especifica. A tolerancia e as concessdes reciprocas terdo carater eventual e transitério e ndo configurardo, em
qualquer hipotese, renlncia, transigéncia, remicdo, perda, modificacdo, reducdo ou ampliagdo de qualquer
direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das Partes nos termos deste
Contrato de Cessao, assim como, quando havidas, o serdo, expressamente, sem o intuito de novar as obrigacdes
previstas neste Contrato de Cessao.

15.4. Divisibilidade: Se qualquer disposicdo deste Contrato de Cessao for considerada invalida e/ou ineficaz,
as Partes deverdo envidar seus melhores esforcos para substitui-la por outra de contetdo similar e com os
mesmos efeitos. A eventual invalidade e/ou ineficicia de uma ou mais cldusulas ndo afetard as demais
disposi¢des do presente Contrato de Cessao.

15.5. Negdcio Complexo: As Partes declaram que o presente Contrato de Cessdo integra um conjunto de

negociagoes de interesses reciprocos, envolvendo a celebragdo, além deste Contrato de Cessdo dos demais
Documentos da Operacdo, razao pela qual nenhum dos Documentos da Operagdo podera ser interpretado e/ou
analisado isoladamente.

15.6. Titulo Executivo Extrajudicial: As Partes reconhecem, desde ja, que o presente Contrato de Cessdo e

seus eventuais aditamentos constituem titulos executivos extrajudiciais, inclusive para os fins e efeitos do artigo

784 do Codigo de Processo Civil.

15.7 Guarda de Documentos: As Partes estabelecem que o Cedente sera responsavel, como fiel depositario,

pela guarda de 1 (uma) via original do Contrato de Locacdo Atipica e seus respectivos aditamentos e do

Contrato de Cessdo e eventuais aditamentos, devendo enviar 1 (uma) via original do Contrato de Locacdo
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Atipica e seus respectivos aditamentos para a Cessionaria, cabendo a Instituicdo Custodiante a custodia de 1
(uma) via original da Escritura de Emissao de CCl, assim como 1 (uma) cépia autenticada do Contrato de Locacdo

Atipica ("Documentos Comprobatérios”).

15.7.1. Ndo obstante as responsabilidades assumidas pelo Cedente neste Contrato de Cessdo, a
Cessionaria e a Instituicdo Custodiante, no exercicio de suas funcdes, conforme estabelecido na Lei n°
10.931/2004 e regulamentos da camara de liquidacdo e custodia onde sera registrada a CCl, poderéo
solicitar a entrega da documentagdo sob a guarda do Cedente, que, desde ja, obriga-se a fornecé-la
em até 10 (dez) dias corridos a contar do recebimento da solicitacdo mencionada, conforme previsto
na Escritura de Emissdo de CCl.
15.8.  Alteracdes: Qualquer alteracdo ao presente instrumento somente sera considerada valida se
formalizada por escrito, em instrumento préprio assinado por todas as Partes. As Partes concordam que o
presente Contrato de Cessdo podera ser alterado sem a necessidade de qualquer aprovagao dos titulares dos
CRI, sempre que e somente (i) quando tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, Associacdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA, B3 (Segmento CETIP UTVM) e/ou demais
reguladores ou de cartérios onde este Contrato de Cessao for levado a registro; (ii) quando verificado erro
material, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético; (iii) alteracdes a quaisquer documentos da
operacao ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) documento(s) da operacao; ou ainda (iv)
em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracdo na razdo social, endereco e
telefone, entre outros, desde que tais modifica¢des (a) ndo representem prejuizo aos titulares de CRI e (b) ndo

gerem novos custos ou despesas aos titulares de CRI.

CLAUSULA DEZESSEIS - FORO

16.1.  Foro: As Partes elegem o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer

duvidas ou questdes decorrentes deste Contrato de Cessdo, com renuncia a qualquer outro, por mais

privilegiado que seja.

E, por estarem justas e contratadas, firmam o presente Contrato de Cessdo em 2 (duas) vias de igual teor e
forma, para os mesmos fins e efeitos de direito, obrigando-se por si, por seus sucessores ou cessionarios a

qualquer titulo, na presenca das duas testemunhas abaixo assinadas.

Sdo Paulo, 22 de junho de 2020.

(o restante da pagina fol intencionalmente deixado em branco)
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de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., e Isec Securitizadora S.A.)

BRL VI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, por seu administrador
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Cedente

Nome:

Cargo:
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Oficial

Estado

Secretaria Fazenda

Reg. Civil

T. Justica

M. Pablico

1SS

Condugéo

Despesas

Tota

R$ 11.159,49

R$3.171,64

R$2.170,82

R$587,34

R$ 765,90

R$ 535,66

R$ 233,90

R$0,00

R$0,00

R$ 18.624,75

(Pdgina de assinaturas 2/2 do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras

Avengas, celebrado entre BRL VI - Fundo de Investimento Imobilidrio, administrado por BRL Trust Distribuidora

de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., e Isec Securitizadora S.A.)

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Nome:

Cargo:

Cessiondaria
Nome:
Cargo:
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG ne: RG n¢:
CPF n°: CPF n©:
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ANEXO | - DESPESAS INICIAIS, RECORRENTES E EXTRAORDINARIAS
Despesas Iniciais e Recorrentes
PRESTADOR DESCRICAO TIPO VALOR LIQUIDO | GROSS UP | VALOR BRUTO | RECORRENTES INICIAIS
B3| CETIP Registro CRI INICIAIS R$ 16.484,98 0,00% R$ 16.484,99 R$ 0,00 R$ 16.484,99
B3 | CETIP Registro CCl INICIAIS R$ 568,45 0,00% R$ 568,45 R$ 0,00 R$ 568,45
B3| CETIP Carta de Titularidade INICIAIS R$ 76,03 0,00% R$ 76,03 R$ 0,00 R$ 76,03
B3 | CETIP Deposito CCl INICIAIS R$ 1.705,34 0,00% R$ 1.705,35 R$ 0,00 R$ 1.705,35
BR PARTNERS Coordenacio e Estruturacio INICIAIS R$ 710.559,53 9,65% R$ 786.452,17 R$ 0,00 R$ 786.452,17
ISEC Emissao INICIAIS R$ 50.000,00 16,33% R$ 59.758,58 R$ 0,00 R$ 59.758,58
i2a Assessor Legal INICIAIS R$ 63.750,00 14,53% R$ 74.587,58 R$ 0,00 R$ 74.587,58
PAVARINI Agente Registrador INICIAIS R$ 2.200,00 9,65% R$ 2.434,98 R$ 0,00 R$ 2.434,98
PAVARINI Agente Fiduciario INICIAIS R$ 13.000,00 9,65% R$ 14.388,49 R$ 0,00 R$ 14.388,49
PAVARINI Instituicdo Custodiante INICIAIS R$ 2.200,00 9,65% R$ 2.434,98 R$ 0,00 R$ 2.434,98
PAVARINI Agente Fiduciario ANUAL R$ 13.000,00 9,65% R$ 14.388,49 R$ 312.000,00 R$ 0,00
PAVARINI Instituicdo Custodiante ANUAL R$ 2.200,00 9,65% R$ 2.434,98 R$ 52.800,00 R$ 0,00
ISEC Taxa de Gestdo MENSAL R$ 2.000,00 16,33% R$ 2.390,35 R$ 717.105,00 R$ 0,00
Link Contador MENSAL R$ 110,00 0,00% R$ 110,00 R$ 33.000,00 R$ 0,00
BLB Auditoria MENSAL R$ 150,00 0,00% R$ 150,00 R$ 45.000,00 R$ 0,00
Bradesco Escriturador MENSAL R$ 500,00 0,00% R$ 500,00 R$ 150.000,00 R$ 0,00
Bradesco Tarifa da Conta MENSAL R$ 90,00 0,00% R$ 90,00 R$ 27.000,00 R$ 0,00
B3| CETIP Taxa Transagdo MENSAL R$ 80,00 0,00% R$ 80,00 R$ 24.000,00 R$ 0,00
B3 | CETIP Utilizagdo Mensal MENSAL R$ 70,00 0,00% R$ 70,00 R$ 21.000,00 R$ 0,00
B3| CETIP Custédia CRI MENSAL R$ 454,76 0,00% R$ 454,76 R$ 136.410,00 R$ 0,00
B3 | CETIP Custddia de CCI MENSAL R$ 1.136,90 0,00% R$ 1.136,90 R$ 341.025,00 R$ 0,00
TOTAL R$ 880.335,98 R$ 980.697,08 R$ 1.859.340,00 | R$ 958.891,60

Despesas Extraordinarias

A - Despesas de Responsabilidade do Cedente:

®)

(D)

remuneragdo da instituicdo financeira que atuar como coordenador lider da emissdo dos CRI, do
agente escriturador e do banco liquidante e todo e qualquer prestador de servico da oferta dos CRI;
remuneragdo da instituicdo custodiante da CCl, sendo: (a) pela implantagdo e registro da CCl no
sistema da B3, devida parcela Gnica no valor de R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais), a ser paga até
o0 5° (quinto) Dia Util a contar da data de assinatura da Escritura de Emissdo de CCl; (i) pela custddia
da CCl, devidas parcelas anuais no valor de R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais ), devendo a 12
(primeira) parcela ser paga até o 5° (quinto) Dia Util a contar da data de assinatura da Escritura de
Emissdo de CCl, e as demais no dia 15 (quinze) do mesmo més de emissdo da primeira fatura nos
anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste,
ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do
primeiro pagamento, calculadas pro rata die, se necessario; e (iii) pelo eventual aditamento da CCl,
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(i)

(iv)
(v)
(vi)

(vil)

(viii)

devida a remuneracéo Unica de R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora homem de trabalho, a ser paga
até o 5° (quinto) dia Util apds a data da efetivacdo da alteracdo no sistema da B3 (Segmento CETIP
UTVM);

a remuneracdo do agente fiduciario dos CRI, equivalente a parcelas anuais no valor de R$ 13.000,00
(treze mil reais)sendo a primeira parcela devida no 5° (quinto) Dia Util a contar da data de
integralizacdo dos CRI pelos investidores, e as demais, no dia 15 (quinze) do mesmos més de emissao
da primeira fatura nos anos subsequentes. As parcelas de remuneracdo serdo atualizadas, anualmente,
a partir da data de emissdo dos CRI pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE. Adicionalmente, no caso
de inadimplemento no pagamento dos CRI ou de reestruturagdo das condi¢des dos CRI apds a
emissdo, bem como participacdo em reunies ou conferéncias telefonicas, assembleias gerais
presenciais ou virtuais, serdo devidas ao agente fiduciario dos CRI, adicionalmente, o valor de
R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora de trabalho dedicado, incluindo, mas néo se limitando, (i) a
comentarios aos documentos da oferta durante a estruturacdo da mesma, caso a operagdo ndo venha
se efetivar, (ii) execucdo de Garantias, (iii) o comparecimento em reunides formais ou conferéncias
telefonicas com a securitizadora e/ou com os titulares dos CRI ou demais partes da emissdo, (iv)
andlise a eventuais aditamentos aos documentos da operagdo e implementacdo das consequentes
decisdes tomadas em tais eventos; (iv) a implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais
eventos, sendo referida remuneracdo devida em 5 (cinco) Dias Uteis apds comprovacdo da entrega,
pelo agente fiduciario dos CRI, de "relatério de horas";

despesas incorridas, direta ou indiretamente, por meio de reembolso, previstas nos Documentos da
Operacao;

despesas com formalizacdo e registros, nos termos dos Documentos da Operagao;

despesas com a abertura e manutencdo da Conta Centralizadora;

taxa de administragdo mensal, devida a securitizadora para a manutencdo do Patriménio Separado,
no valor de R$ 2.000,00 (dois mil reais), atualizada pelo IPCA/IBGE; e

remuneracdo adicional devida a securitizadora nos casos de renegociacbes estruturais dos
documentos da operacao que impliquem na elaboracdo de aditivos aos instrumentos contratuais,
equivalente a: (a) R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais) hora/homem, pelo trabalho de profissionais
dedicados a tais atividades, e (b) R$ 1.250,00 (mil duzentos e cinquenta reais) por verificagdo, em caso
de verificacdo de covenants, caso aplicavel. Estes valores serdo corrigidos a partir da data da emisséo
do CRI pelo IGP-M/FGV, acrescido de impostos (gross up). O montante devido a titulo de remuneracgao
adicional estara limitado a, no maximo, R$ 20.000,00 (vinte mil reais), sendo que demais custos

adicionais de formalizacao de eventuais alteracoes deverdo ser previamente aprovados.

B - Despesas de Responsabilidade do Patrimonio Separado:

®)

despesas com a gestdo, cobranca, contabilidade e auditoria na realizacdo e administracdo do

Patriménio Separado, outras despesas indispensaveis a administracdo dos Créditos Imobiliarios,
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despesas acima, de responsabilidade do Cedente, que ndo pagas por este.

C - Despesas Suportadas pelos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da securitizadora

se limita ao Patrimdnio Separado, nos termos da Lei n® 9.514/97, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente

para arcar com as despesas mencionadas no item acima, tais despesas serdo suportadas pelos titulares dos CR],

na proporcdo dos CRI detidos por cada um deles.
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inclusive as referentes a sua transferéncia na hipdtese de o agente fiducidrio dos CRI assumir a sua
administracao;
(ib) eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com
procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizacdo dos
Créditos Imobilidrios e das garantias integrantes do Patrimonio Separado, desde que previamente
aprovadas pelos titulares dos CRI;
(i) despesas com publicacdes em jornais ou outros meios de comunicagdo para cumprimento das
eventuais formalidades relacionadas aos CRI;
(iv) eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em a¢des judiciais;
(V) tributos incidentes sobre a distribuicdo de rendimentos dos CRI; e
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ANEXO Il - CARACTERISTICAS DA CCI
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO LOCAL E DATA DE EMISSAO: S3o Paulo, 30 de junho
de 2020
SERIE BRL0O6-20 NUMERO | 01 TIPO DE CCI INTEGRAL
1. EMISSOR

RAZAO SOCIAL: BRL VI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 26.545.627/0001-11

ADMINISTRADOR: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ DO ADMINISTRADOR: 13.486.793/0001-42

ENDERECO: Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar, Itaim Bibi

CIDADE Sédo Paulo UF SP CEP 01451-011

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

CNPJ: 15.227.994/0001-50

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano 466, sala 1401 - Itaim Bibi

CIDADE Sédo Paulo UF SP CEP 04534-004

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: ARTERIS S.A.

CNPJ: 02.919.555/0001-67

ENDERECO: Avenida Juscelino Kubitschek, n°® 510, 12° andar, Itaim Bibi

CIDADE S&o Paulo UF SP CEP 04543-903

4. TiTULO

Instrumento Particular de Contrato de Loca¢édo de Imovel Urbano para Fins Néo Residenciais celebrado
em 02 de junho de 2020, entre a GSA INVESTIMENTOS DE PATRIMONIO LTDA., inscrita no CNPJ sob
0 n° 97.549.880/0001-91 ("GSA") e a Devedora, acima definida, conforme aditado, nos termos do
Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Locagdo de Imdvel Urbano para Fins
Né&o Residenciais e Outras Avengas celebrado em 22 de junho de 2020, por meio do qual o Emissor,

acima definido, se sub-rogou na posicdo da GSA, assumindo todos os direitos e obrigac¢bes, principais
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e acessorios, presentes e futuros a que a GSA faz jus, ficando a GSA desonerada de tais direitos e

obrigacdes ("Contrato de Locagdo Atipica”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Totalidade das parcelas dos alugueis mensais devidos nos termos do Contrato de Locacdo Atipica no
valor de R$ 98.670.000,00 (noventa e oito milhdes, seiscentos e setenta mil reais), atualizado
monetariamente pela variacdo positiva acumulada do IPCA/IBGE, assim como eventuais encargos
moratorios e penalidades decorrentes do inadimplemento e/ou atraso no pagamento dos Créditos

Imobiliarios.

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

O imovel situado no Municipio de Ribeirdo Preto, Estado de Sdo Paulo, no lado direito da Rodovia
Anhanguera SP 330, KM 312,54, pista norte, com area de terreno de 47.255,15 metros quadrados e area
construida de 4.351,30 metros quadrados, atualmente objeto da matricula n® 187.550, do 2° Oficio de
Registro de Iméveis de Ribeirdo Preto — SP (em &rea maior - 52.423,26 metros quadrados) e cadastrado
na Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto sob o n® 244.378. O imoével estd identificado no item 1.2. do
Contrato de Locagdo Atipica e no croquis constante do Anexo 1.2. do Contrato de Locagdo Atipica e,

sua area de terreno assim se descreve, caracteriza e confronta:

“Uma gleba de terras, situada neste municipio, desmembrada da Fazenda Recreio Guaracy,
no lado direito da Rodovia Anhanguera, na altura do Km 312+546,287 metros, lado Pista
Norte, com as seguintes medidas e confrontagbes: inicia em um ponto situado no
alinhamento predial da Via Marginal Norte da rodovia Anhanguera (SP-330) na altura do Km
312+546,287 metros, lado Pista Norte, junto a divisa da drea reservada a via marginal da linha
férrea, ponto este distante 30,02 metros do eixo da linha férrea; deste ponto seque pelo
alinhamento predial da Via Marginal Norte no sentido capital — interior, em reta com o
azimute de 225°32'24” e com a distancia de 48,76 metros, deste ponto deflete suavemente a
esquerda e seque ainda pelo alinhamento predial da Via Marginal Norte, no sentido capital
— Interior, em reta com o azimute de 225°04°20” e com a distancia de 87,16 metros; deste
ponto deflete a direita e seque em reta com o azimute de 302°714'37" e com a distancia de
283,34 metros, confrontando com a propriedade da empresa LAFARGEHOLCIM (Brasil) S/A
(matricula n® 9.044 — 2° CRI e cadastro municipal n°® 141.364) encontrando o ponto V4, deste
ponto deflete a direita e segue pelo eixo da faixa de serviddo da CPFL, em reta com o azimute
de 371°42°'15” e com a distancia de 170,44 metros, confrontando com a propriedade da
empresa Companhia Cimento Portland [tau (matricula n° 102479 — 2° CRI); deste ponto
deflete a direita e segue em curva com o raio de 260,57 metros e com o desenvolvimento de

17,21 metros; deste ponto deflete a direita e seque em reta com o azimute de 272°18'57" e
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com a disténcia de 43,86 metros, encontrando o ponto denominado "D"; deste ponto deflete
a esquerda e seque em reta com o azimute de 127°56' 25" e com a distancia de 79,00 metros,
encontrando o ponto denominado "C'; deste ponto deflete a esquerda e seque em reta com
0 azimute de 32°55°26" e com a distancia de 55,78 metros, confrontando nessas trés faces
com a propriedade da empresa Autovias S/A (matricula n° 50.667 — 2° CRI e cadastro
municipal n°® 310.857); deste ponto deflete a direita e seque em curva com o raio de 682,88
metros e o desenvolvimento de 65,29 metros; deste ponto deflete suavemente a esquerda e
segue em reta com o azimute de 137°48'24" e com a distancia de 53,30 metros; deste ponto
deflete suavemente a direita e segue em reta com o azimute de 138°13°26" e com a distincia
de 10962 metros, confrontando nessas trés faces com a drea remanescente da matricula n°
183.908 - 2° CRI de propriedade da empresa Arteris S/A; encontrando o ponto este de inicio

e fim desta descricdo que acusou uma drea de 47.255, 15 metros quadrados."

A érea construida do imével é composta pelos seguintes edificios, também indicados no croquis
constante do Anexo 1.2. do Contrato de Locacdo Atipica: (i) Bloco A (1.806,7939 m?), Bloco B (780,8168
m?2), Bloco C (53,32 m?2), Bloco D (425,6868 m2), Bloco E (363,8862 m2), Bloco F (919,2963 m2) e Bloco G
(1,50 m2).

7. CONDIGOES DA EMISSAO

7.1. PRAZO 9.136 (nove mil, cento e trinta e seis) dias corridos.
7.2. VALOR DO PRINCIPAL R$ 98.670.000,00 (noventa e oito milhdes, seiscentos e

setenta mil reais).

7.3.  ATUALIZACAO MONETARIA Na forma prevista na Clausula Quarta do Contrato de

Locagdo Atipica, o valor do aluguel serad reajustado
anualmente e de forma automatica, independente de
notificacdo, de acordo com a variacdo positiva
acumulada do indice de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE"), com base no
nimero indice do IPCA/IBGE publicado no més
imediatamente anterior a Ultima correcdo monetaria
(ou no caso do primeiro reajuste, serd considerado o

IPCA/IBGE divulgado no més imediatamente anterior a

data do primeiro pagamento de aluguel) e o ndmero
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indice do IPCA/IBGE publicado no més imediatamente
anterior a data de correcdo monetaria do aluguel.
74. DATA DO PRIMEIRO VENCIMENTO 05 de agosto de 2020
7.5. DATA DE VENCIMENTO FINAL 05 de julho de 2045

7.6. MULTA E ENCARGOS MORATORIOS Nos termos do item 4.6. do Contrato de Locacdo
Atipica, caso a Devedora deixe de pagar o aluguel na
data de vencimento, o valor devido ficara sujeito aos
seguintes encargos: (a) multa moratoria de 2% (dois por
cento) sobre o valor devido e ndo pago; (b) juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, calculados
em base didria desde o vencimento até o efetivo e
integral pagamento pela Devedora; e (c) corre¢do
monetaria segundo IPCA/IBGE, calculada em base
didria desde o vencimento até a data do efetivo e
integral pagamento pela Devedora.

7.7. INDENIZACAO Nos termos do item 16.2. do Contrato de Locacao

Atipica, caso ocorra qualquer uma das hipoteses de
término antecipado mencionadas no item 16.1. do
Contrato de Locagdo Atipica, a Devedora pagarad a
locadora o valor correspondente a totalidade dos
aluguéis devidos pela Devedora durante todo o
periodo remanescente para o término ordinadrio do
prazo da locagdo, corrigidos monetariamente desde o
ultimo reajuste até a data de ocorréncia do pagamento
da indenizagdo, em base didria. A indenizacdo por
término antecipado deverd ser paga pela Devedora a
locadora em 15 (quinze) dias corridos contados da

ocorréncia da hipotese de término antecipado.

7.8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal.
7.9. LOCAL DE PAGAMENTO Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo
7.10. GARANTIAS REAIS A CCl ndo conta com quaisquer garantias reais.
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ANEXO IIl - NOTIFICACAO DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
S&o Paulo, [] de [+] de 2020.
A
ARTERIS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n°® 510, 12° andar
Vila Nova Conceicado

CEP 04543-906, Sao Paulo - SP

Ref.: Notificacao de Cessao de Créditos Imobiliarios

Prezados Senhores,

Fazemos referéncia ao /nstrumento Particular de Contrato de Locacdo de Imdvel Urbano para Fins ndo
Residenciais, celebrado, em 02 de junho de 2020, conforme aditado em 22 de junho de 2020, de um lado, pela
BRL VI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma
de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 26.545.627/0001-11, administrado por BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°

13.486.793/0001-42 ("Locadora”), e, de outro lado, por V.Sas. (“Contrato de Locacdo”), no ambito da locacdo do

imovel situado no Municipio de Ribeirdo Preto, Estado de Sado Paulo, no lado direito da Rodovia Anhanguera
SP 330, KM 312,54, pista norte, com area de terreno de 52.423,26 metros quadrados e area construida de
4.351,30 metros quadrados, atualmente objeto da matricula n® 187.550, do 2° Oficio de Registro de Iméveis da

Comarca de Ribeirdo Preto — SP (“Imovel”).

Informamos que em 22 de junho de 2020, a Locadora cedeu a ISEC Securitizadora S.A. (“Securitizadora”), os
créditos imobilidrios advindos do Contrato de Locagdo e relativos ao pagamento de cada valor do aluguel, de

eventual multa moratéria, multa obrigacional, juros moratérios e indenizacdo, dentre obriga¢cdes pecunidrias

previstas no Contrato de Locagdo, que sejam devidos pela Locatéria a Locadora (“Cessdo de Créditos”).

Dessa forma, por meio da presente, notificamos V.Sas., inclusive para fins e efeitos do disposto no artigo 290

da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil Brasileiro”), acerca da Cessdo de

Créditos, razao pela qual, a partir da data desta notificacdo, todo e qualquer pagamento relativo ao Contrato
de Locacdo devido por V.Sas. a Locadora devera ser efetuado na conta corrente abaixo indicada, nos mesmos

termos, valores e prazos definidos no Contrato de Locagao:
Banco: Bradesco (Banco n° 237)
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Registro N°
2.201.885
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
06/07/2020 R$ 11.159,49 R$3.171,64 R$2.170,82 R$ 587,34 R$ 765,90 R$ 535,66 R$ 233,90 R$0,00 R$0,00 R$ 18.624,75

Agéncia: 3395-2

Conta: 3047-3

CNPJ: 08.769.451/0001-08

Titular da Conta: ISEC Securitizadora S.A.

A Cessdo de Créditos engloba todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas,
seguros e acoes relacionados a tais direitos creditérios, inclusive o direito de cobrar os valores vencidos e ndo

pagos juntamente com juros e multas contratuais previstos, sem prejuizo de indenizacdo por perdas e danos.

Qualquer pagamento devido a Locadora nos termos do Contrato de Locacdo que seja efetuado, de forma total
ou parcial, em conta corrente diferente da acima indicada ndo desobrigaréd a locataria e serd considerado
ineficaz em relacdo a Securitizadora, nos termos do disposto no Codigo Civil Brasileiro. Quaisquer altera¢bes as

instru¢cdes de pagamento ora informadas somente deverdo ser acatadas se acompanhadas de anuéncia da

Securitizadora.

Permanecemos a disposicdo para eventuais esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Atenciosamente,

BRL VI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, por seu administrador,
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome:
Cargo:
ISEC SECURITIZADORA S.A.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

Recebido em

ARTERIS S.A.
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Registro N°
2.201.885
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justi M. Piblico 1SS Conduga Despesas Total
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ANEXO IV - DECLARAGAO
Sao Paulo, [*] de [+] de [°]
A

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapua, n°® 1.123, 21° Andar, conjunto 215, Itaim Bibt
Sdo Paulo - SP

CEP 04533-004

CNPJ n° 08.769.451/0001-08

("Securitizadora”)

Ref.: 932 Série da 42 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Securitizadora (“CRI").

BRL VI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma
de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 26.545.627/0001-11, administrado por BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A, instituicdo financeira, com sede Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°
13.486.793/0001-42, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social (“Cedente”), nos termos do

Instrumento Particular de Contrato de Cesséo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas ("Contrato de Cessdo”)

celebrado entre o Cedente e a Securitizadora em 22 de junho de 2020, o qual é parte integrante de operacdo

estruturada composta por uma série de contratos para a emissdo dos CRI (“Operacéo Estruturada”), declara, na

presente data, para todos os fins de fato e de direito:

1. estar adimplente com todas as obrigacdes firmadas no Contrato de Cessdo, ndo tendo incorrido, em
especial, em nenhum dos Eventos de Recompra Compulsoéria, nos termos do item 6.1., ou de qualquer

Evento de Multa Indenizatéria, nos termos do item 7.1., ambos do Contrato de Cessao; e

2. nao ter experimentado qualquer mudanca material adversa em suas condi¢des operacionais e/ou

econdmico-financeiras e/ou do Imoével que possam inviabilizar a Operagao Estruturada.

BRL VI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, por seu administrador
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Cedente

Nome:

Cargo:
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Registro N°
2.201.885
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
06/07/2020 R$ 11.159,49 R$3.171,64 R$2.170,82 R$ 587,34 R$ 765,90 R$ 535,66 R$ 233,90 R$0,00 R$0,00 R$ 18.624,75

° Comprovante de Assinatura com Certificado Digital @ contraltor

Sincronizado com o NTP.br e Observatdrio Nacional (ON)

b Datas e hordrios baseados no fuso horario (GMT -3:00) em Brasilia, Brasil
r Certificado de assinatura gerado em 23/06/2020 as 11:34:10 (GMT -3:00)

Contrato de Cessao CRI Arteris - i2a 220620 Versao Final
ﬂ ID Unica do documento: #f338e265-f233-4527-952d-ba0bb35a8f5f

Hash do documento original (SHA256): 2320ceb1748aa978f4f8cda0670634cffe2bfOeb1ffd00f8e33d2b34d2be81le4

Este Log é exclusivo ao documento niimero #f338e265-f233-4527-952d-balbb35a8f5f e deve ser considerado parte do mesmo, com
os efeitos prescritos nos Termos de Uso.

Assinaturas (5)

« Isec Securitizadora S.A. (Testemunha 1)

Representante legal: Juliane Effting Matias
Assinou em 23/06/2020 as 11:34:10 (GMT -3:00)

« |sec Securitizadora S.A. (Cessionaria 2)

Representante legal: lla Alves Sym
Assinou em 23/06/2020 as 11:33:13 (GMT -3:00)

« |sec Securitizadora S.A. (Cessionaria 1)

Representante legal: Eduardo de Mayo Valente Caires
Assinou em 23/06/2020 as 11:21:02 (GMT -3:00)

+ Hugo Kamigashima Kohmann (Testemunha 2)
Assinou em 23/06/2020 as 09:40:56 (GMT -3:00)

+ BRLVI-FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (Cedente)

Representante legal: Daniela Assarito Bonifacio Borovicz
Assinou em 23/06/2020 as 10:17:00 (GMT -3:00)

Histérico completo

Data e hora Evento
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Oficial

Estado

Secretaria Fazenda

Reg. Civil

T. Justica

M. Piblico

1SS

Condugéo

Despesas

Tota

R$ 11.159,49

R$3.171,64

R$2.170,82

R$587,34

R$ 765,90

R$ 535,66

R$ 233,90

R$0,00

R$0,00

R$ 18.624,75

& contraktor

° Comprovante de Assinatura Eletronica

Data e hora
23/06/2020 as 09:40:35
(GMT -3:00)
23/06/2020 as 09:40:56
(GMT -3:00)

23/06/2020 &s 10:17:00
(GMT -3:00)

23/06/2020 as 11:21:02
(GMT -3:00)

23/06/2020 as 11:33:13
(GMT -3:00)

23/06/2020 &s 11:34:10
(GMT -3:00)

23/06/2020 as 11:34:10
(GMT -3:00)

& contraktor

#f338e265-f233-4527-952d-balbb35a8f5f

Evento

Hugo Kamigashima Kohman solicitou as assinaturas.

Hugo Kamigashima Kohmann (CPF 071.519.799-16; E-mail
hugo.kohmann@isecbrasil.com.br; IP 179.153.51.147), assinou utilizando
certificado digital. Titular do certificado digital: HUGO KAMIGASHIMA
KOHMANN:07151979916 (CPF 07151979916; E-mail
HUGOKOHMANN@HOTMAIL.COM).

Daniela Assarito Bonifacio Borovicz (CPF 320.334.648-65; E-mail
dbonifacio@brltrust.com.br; IP 179.213.217.80), assinou como
representante legal de BRL VI -FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ 26.545.627/0001-11) utilizando certificado digital. Titular do
certificado digital: DANIELA ASSARITO BONIFACIO BOROVICZ (CPF
32033464865; E-mail danielabonifacio@outlook.com).

Eduardo de Mayo Valente Caires (CPF 216.064.508-75; E-mail
eduardo.caires@isecbrasil.com.br; IP 189.123.124.212), assinou como
representante legal de Isec Securitizadora S.A. (CNPJ
08.769.451/0001-08) utilizando certificado digital. Titular do certificado
digital: EDUARDO DE MAYO VALENTE CAIRES (CPF 21606450875; E-
mail edumcaires@hotmail.com).

lla Alves Sym (CPF 041.045.637-30; E-mail ila.sym@isecbrasil.com.br; IP
186.220.87.115), assinou como representante legal de Isec Securitizadora
S.A. (CNPJ 08.769.451/0001-08) utilizando certificado digital. Titular do
certificado digital: ILA ALVES SYM (CPF 04104563730; E-mail
ila.sym@terra.com.br).

Juliane Effting Matias (CPF 311.818.988-62; E-mail
juliane.effting@isecbrasil.com.br; IP 201.81.104.47), assinou como
representante legal de Isec Securitizadora S.A. (CNPJ
08.769.451/0001-08) utilizando certificado digital. Titular do certificado
digital: JULIANE EFFTING MATIAS:31181898862 (CPF 31181898862; E-
mail SECRETARIA@ISECBRASIL.COM.BR).

Documento assinado por todos os participantes.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS
AVENCAS

I - PARTES

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

BRL VI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma
de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n°® 26.545.627/0001-11, administrado por BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°

13.486.793/0001-42, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social ("Cedente”); e
ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Tabapud, n° 1.123, 21° Andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ sob o n°

08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Cessionaria”);

(o Cedente e a Cessionaria adiante denominados em conjunto como “Partes” e, individual e indistintamente,

como “Parte”).

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

a) nos termos do /nstrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Bem Imdvel e Outras

Avengas, formalizado em 02 de junho de 2020 (“Compromisso de Venda e Compra“), a GSA
INVESTIMENTOS DE PATRIMONIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 97.549.880/0001-91 (“GSA"),
comprometeu-se a adquirir da ARTERIS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 02.919.555/0001-67
("Devedora”), o imovel situado no Municipio de Ribeirdo Preto, Estado de Sao Paulo, no lado direito da
Rodovia Anhanguera SP 330, KM 312,54, pista norte, com &rea de terreno de 47.255,15 metros
quadrados e area construida de 4.351,30 metros quadrados, atualmente objeto da matricula n® 187.550,
do 2° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Ribeirdo Preto — SP (em area maior - 52.423,26
metros quadrados) e cadastrado na Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto sob o n® 244.378 (“Imével”),
com a finalidade Unica e exclusiva de aluga-lo a Devedora. O imdvel esta identificado no item 1.2. do
Contrato de Locacdo Atipica e no croguis constante do Anexo 1.2. do Contrato de Locagdo Atipica,
sendo que a area construida do Imével é composta pelos seguintes edificios, também indicados no
croquis constante do Anexo 1.2. do Contrato de Locagdo Atipica: (i) Bloco A (1.806,7939 m?), Bloco B
(780,8168 m?), Bloco C (53,32 m?), Bloco D (425,6868 m?), Bloco E (363,8862 m?), Bloco F (919,2963 m?)
e Bloco G (1,50 m?);
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b) na mesma data, a GSA, na qualidade de locadora, e a Devedora, na qualidade de locataria, celebraram
o /Instrumento Particular de Contrato de Locagdo de Imovel Urbano para Fins Ndo Residenciais

("Contrato de Locacdo Atipica”), tendo por objeto a locagdo do Imovel a Devedora em carater

personalissimo, pelo prazo de 300 (trezentos) meses, contados a partir da data de lavratura da escritura

definitiva de venda e compra do Imovel em favor da GSA (“Escritura Definitiva”);

C) nos termos do /nstrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Imovel e Outras Avengas,
formalizado em 22 de junho de 2020 entre a GSA (na qualidade de promitente vendedora) e o Cedente
(na qualidade de promissario comprador), a GSA se comprometeu a alienar e o Cedente se

comprometeu a adquirir os direitos aquisitivos incidentes sobre o Imovel;

d) a Devedora, a GSA e o Cedente celebraram, em 22 de junho de 2020, o Primeiro Aditamento ao
Instrumento Particular de Contrato de Locagdo de Imovel Urbano para Fins Ndo Residenciais e Outras

Avencas ("Primeiro Aditamento ao Contrato de Locacao”), para prever a sub-rogacdo do Cedente na

posicdo da GSA no ambito do Contrato de Locacao Atipica, com a assuncdo, pelo Cedente, de todos os
direitos e obrigag¢des, principais e acessorios, presentes e futuros a que a GSA faz jus decorrentes do

Contrato de Locacgdo Atipica, ficando a GSA desonerada de tais direitos e obrigag¢des;

e) em contraprestacdo a realizacdo da aquisicao e a locacdo do Imovel pelo prazo mencionado acima, a
Devedora comprometeu-se a pagar as parcelas da locagdo do Contrato de Locacdo Atipica, bem como
todos e quaisquer outros valores devidos pela Devedora por forca do Contrato de Locagdo Atipica,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, encargos

moratdrios, multas, penalidades, indenizacdes e demais encargos contratuais e legais previstos no

Contrato de Locacdo Atipica (“Créditos Imobiliarios”);

f) por meio da formalizacdo do /nstrumento Particular de Emisséo de Cédula de Crédito Imobilidrio Sem
Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural ("Escritura de Emissdo de CCl"), firmado nesta data,
entre o Cedente e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 15.227.994/0001-50 (“Instituicdo Custodiante”), o Cedente emitiu 1

(uma) Cédula de Crédito Imobiliario integral, representando a totalidade dos Créditos Imobilidrios, sem

garantia real imobiliaria (“CCl");

9) o Cedente, ao celebrar o presente instrumento, tem interesse em ceder a totalidade dos Créditos
Imobiliarios, representados pela CCl, e, por outro lado, a Cessionaria tem interesse em adquiri-los para
vincular os Créditos Imobiliarios aos certificados de recebiveis imobilidrios da 932 série de sua 4°
emissdo (respectivamente, “CRI" e “Emissdo”), por meio do T7ermo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios da 93¢ Série da 42 Emissdo da ISEC Securitizadora S.A. ("Termo de Securitizacdo”), a ser

celebrado entre a Cessionaria e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
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MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente
Fiduciario”), nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei n®
9.514/97"), e normativos da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM");

h) tendo em vista o disposto na consideragdo preliminar “c”, acima, e a intencdo do Cedente em ceder os
Créditos Imobiliarios decorrentes do Contrato de Locagdo Atipica a Cessionaria, restou acordado entre
a GSA e o Cedente, que a GSA deverd alienar fiduciariamente o Imodvel a Cessionaria,

concomitantemente a lavratura da Escritura Definitiva;

)] com o intuito de viabilizar a Emissao dos CRI e, consequentemente, para assegurar (i) o cumprimento
de todas as obrigacdes pecuniarias, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas ou que
venham a ser assumidas pela Devedora no Contrato de Locacdo Atipica, o que inclui o pagamento dos
Créditos Imobiliarios; (i) o cumprimento de todas as obriga¢des, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pelo Cedente no presente instrumento, incluindo
mas nao se limitando a Recompra Compulséria e a Multa Indenizatéria, abaixo definidos; e, ainda, (iii)
o ressarcimento de toda e qualquer importancia desembolsada por conta da constituicdo, do
aperfeigoamento e do exercicio de direitos e prerrogativas decorrentes dos CRI, o que inclui, mas ndo
se limita as Despesas Iniciais (abaixo definidas) e a execucdo das Garantias (abaixo definidas), incluindo
honorérios advocaticios razoavelmente incorridos, custas e despesas judiciais, despesas condominiais,
além de imposto territorial urbano (IPTU) e outros eventuais tributos e comissdes (as obrigagdes
previstas nos itens “", “ii" e “iii", acima, quando em conjunto, doravante denominadas “"Obrigacbes
Garantidas"): (a) sera constituida pela GSA, em favor da Cessionaria, a alienacdo fiduciaria do Imével,
por meio da celebracdo do /nstrumento Particular de Alienagédo Fiducidria de Imovel em Garantia, entre
a GSA, na qualidade de fiduciante, a Cessionaria, na qualidade de fiduciaria e o Cedente, na qualidade

de interveniente anuente (respectivamente “Alienacdo Fiducidria de Imével” e “Contrato de Alienacdo

Fiduciaria"); assim como (b) sera endossada, em favor da Cessionaria, a flanca bancaria, a ser emitida
por instituicdo financeira idonea e de primeira linha, nos termos do item 12.1. do Contrato de Locacdo
Atipica, em garantia do cumprimento das obriga¢des assumidas pela Devedora no ambito do Contrato
de Locacdo Atipica, no valor correspondente a totalidade dos aluguéis devidos pela Devedora durante

todo o periodo remanescente para o término ordinario do prazo da locagdo (“Fianca Bancaria”);

) os CRI serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, com esforcos restritos de colocagdo, nos termos
da Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada posteriormente ("Oferta
Restrita”), contando com a intermediacdo do BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., inscrito
no CNPJ sob o n° 13.220.493/0001-17 (“"Coordenador Lider"), mediante a celebracdo, entre o

Coordenador Lider, a Cessionaria e o Cedente, do Contrato de Coordenacdo e Distribuicdo Publica dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, sob o Regime de Melhores Esfor¢cos e de Garantia Firme Parcial,

da 932 Série da 42 Emissdo da ISEC Securitizadora S.A. ("Contrato de Distribuicdo”); e
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k) as Partes reconhecem que o presente Contrato de Cessdo integra um negdcio juridico complexo,
referente a um conjunto de negocia¢des que envolvem ainda os seguintes instrumentos: (i) o Contrato
de Locagdo Atipica e os Primeiro Aditamento ao Contrato de Locagao; (i) o Compromisso de Venda e
Compra; (iil) a Escritura de Emissdo de CCl; (iv) o presente Contrato de Cessdo; (v) o Contrato de
Alienacdo Fiduciaria; (vi) o Termo de Securitizacao; (vii) o Contrato de Distribuicao; (viii) os Boletins de
subscricao dos CRI; e (ix) os respectivos aditamentos e outros instrumentos que integrem ou venham a

integrar a presente operac¢do e que venham a ser celebrados (“Documentos da Operacéo”).

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente /nstrumento Particular de Contrato de

Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas ("Contrato de Cessdo”), que se regera pelas clausulas a seguir

e demais disposicdes legais aplicaveis.

Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. Cessdo de Créditos: O presente Contrato de Cessdo tem por objeto a cessdo onerosa, a partir da

presente data (“Data da Cessdo”), pelo Cedente, e a aquisicdo, pela Cessionaria, em carater irrevogavel e

irretratavel, da totalidade dos Créditos Imobilidrios devidamente representados pela CCl (“Cessdo de Créditos"),

que neste ato sdo cedidos e transferidos a Cessionaria, livres e desembaragados de quaisquer 6nus ou gravames

de qualquer natureza, sujeitos aos termos e condi¢des deste instrumento.

1.2. Transferéncia de Titularidade: A Cessdo de Créditos serd realizada por meio da celebragdo deste

Contrato de Cesséo e da transferéncia da CCl, pelo Cedente a Cessionaria, junto a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA,
BALCAO (SEGMENTO CETIP UTVM), instituicdo devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para a

prestacdo de servigos de depositaria de ativos escriturais e liquidagao financeira (“B3 (Segmento CETIP UTVM)").

1.3. Abrangéncia da Cessdo: Nos termos dos artigos 287 e 893 do Cddigo Civil, a cessdo dos Créditos

Imobilidrios compreende, além da cessao ao direito de recebimento dos Créditos Imobiliarios, a cessao de todos
e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas, acessorios e acdes inerentes aos Créditos

Imobiliarios.

1.4. Responsabilidade pela existéncia dos Créditos Imobilidrios: O Cedente é responsavel pela correta

constituicdo, existéncia, exigibilidade, correta formalizagdo e validade dos respectivos Créditos Imobiliarios ao

tempo da cessdo a Cessionaria.
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1.5. Da Néo Cessao da Posicdo Contratual: Fica desde ja ajustado entre as Partes que o presente negdcio

juridico se resume a Cessao de Créditos, conforme descrita no item 1.1. acima, ndo representando, em qualquer
momento, presente ou futuro, e em nenhuma hipdtese, a assuncao, pela Cessionaria, da posicao contratual do

Cedente, na qualidade de locador do Imovel, nos termos do Contrato de Locacdo Atipica.

1.6. Cessdo Boa, Firme e Valiosa: O Cedente obriga-se a adotar todas as medidas necessérias para fazer a

Cessdo de Créditos sempre boa, firme e valiosa, inclusive perante quaisquer terceiros.

1.7. Emissdo dos CRI: A presente Cessado de Créditos destina-se a viabilizar a emissdo dos CRI, de modo que
os Créditos Imobiliarios poderao ser vinculados aos CRI, até o vencimento e resgate destes. Considerando essa
motivacdo, é essencial que os Créditos Imobiliarios mantenham seu curso e sua conformacao estabelecidos
neste Contrato de Cessdo, sendo certo que eventual alteragcdo dessas caracteristicas é vedada, pois interfere no
lastro dos CRI e, portanto, somente podera ser realizada mediante aprovacdo dos titulares dos CRI reunidos em
assembleia de titulares dos CRI convocada para esse fim, conforme disposicbes previstas no Termo de

Securitizagao.

1.8. Exigéncias da CVM e/ou da B3 (Segmento CETIP UTVM): Em decorréncia do estabelecido no item 1.6

acima, o Cedente declara seu conhecimento de que, na hipdtese de a CVM ou a B3 (Segmento CETIP UTVM),
conforme aplicavel, realizar eventuais exigéncias ou solicitacdes relacionadas com a presente Cessdo de
Créditos e que possa afetar a emissdo dos CRI, o Cedente ficara responsavel, juntamente com a Cessionéria e o
Agente Fiduciario, por sanar os eventuais vicios existentes, no prazo concedido pela CVM e/ou pela B3

(Segmento CETIP UTVM) para tanto.

CLAUSULA SEGUNDA - VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS, VALOR DA CESSAO, FORMA DE
PAGAMENTO, DESTINACAO DOS RECURSOS E CONDICOES PRECEDENTES

2.1. Cessdo dos Créditos Imobiliarios: Por meio deste Contrato de Cessdo, o Cedente cede e transfere os

Créditos Imobilidrios a Cessionaria, livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restri¢des de

qualguer natureza, e a Cessionaria os adquire, em carater irrevogavel e irretratavel.

2.2. Valor dos Créditos Imobilidrios: O valor nominal dos Créditos Imobilidrios, na presente data, é de

R$ 98.670.000,00 (noventa e oito milhdes, seiscentos e setenta mil reais).

2.3. Valor da Cessdo: Os Créditos Imobiliarios serdo efetivamente cedidos e transferidos pelo Cedente a

Cessionaria na data em que ocorrer a transferéncia da CCl perante os sistemas eletronicos da B3 (Segmento
CETIP UTVM). Pela cessdo dos Créditos Imobiliarios a Cessionaria pagara ao Cedente o valor de R$ 56.844.762,19

(cinquenta e seis milhdes, oitocentos e quarenta e quatro mil e setecentos e sessenta e dois reais e dezenove
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centavos) (“Valor da Cessdo”), de forma proporcional, na medida em que os CRI forem integralizados, sendo

que o primeiro pagamento ao Cedente devera ocorrer apds a integralizagdo de CRI no valor minimo de

R$ 40.000.000,00 (quarenta milhGes de reais), conforme previsto no item 2.4., inciso “vii", abaixo.

2.3.1. Uma vez ocorrida a liquidagdo financeira dos CRI, os recursos referentes ao Valor da Cesséo,
depositados na conta corrente de titularidade da Cessionaria, n® 3047-3, agéncia 3395-2, do Banco

Bradesco S.A. (“Conta Centralizadora”), terdo a seguinte destinagdo: (i) o pagamento dos custos e

despesas iniciais da operacdo, previstas no Anexo | deste instrumento (“Despesas Iniciais”) e de

eventuais outras despesas iniciais extraordinarias, desde que devidamente comprovadas; (i) a
constituicdo de um fundo de despesas no montante de R$ 1.859.340,00 (um milhdo, oitocentos e

cinquenta e nove mil, trezentos e quarenta reais) (“Fundo de Despesas”), a ser utilizado para o

pagamento das despesas recorrentes vinculadas a emissdo dos CRI, conforme relagdo de despesas

constantes na tabela do Anexo | a este instrumento (“Despesas Recorrentes”) e de eventuais despesas

recorrentes extraordinarias futuras, desde que devidamente comprovadas; e (iii) o saldo remanescente
devera ser transferido para conta corrente de titularidade do Cedente, n°® 30035-4, agéncia 2937, do

banco Ital Unibanco S.A. (“Conta Livre Movimento"), desde que atendidas as Condi¢des Precedentes

nos termos do item 2.4., abaixo, na medida em que os CRI forem integralizados. Na hipdtese de haver
mais de uma data de liquidacdo dos CRI, os recursos referentes as Despesas Iniciais e ao Fundo de
Despesas serdo deduzidos do Valor da Cessao e depositados na Conta Centralizadora na data em que

ocorrer a primeira liquidacdo financeira dos CRI.

2.3.2. Tendo em vista o disposto no item 2.3.1., acima, na hipotese de, a qualquer momento durante a
vigéncia dos CRI, o montante de recursos existentes no Fundo de Despesas vir a ser inferior ao montante
comprovadamente necessario para garantir o pagamento das Despesas Recorrentes, presentes e
futuras, a Cessionaria devera notificar o Cedente, com cépia ao Agente Fiducidrio, para que este realize
o depodsito do valor correspondente a diferenca entre o saldo existente no Fundo de Despesas e o
necessario para garantir o pagamento das Despesas Recorrentes, presentes e futuras, estando o
Cedente obrigado a realizar tal depdsito no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento

de tal notificacao.

2.3.3. Adicionalmente, a pedido do Cedente, a cada 3 (trés) meses a contar da data de emissdo dos CRI,
a Cessionaria verificard se o montante de recursos existentes no Fundo de Despesas é superior ao
montante necessario para garantir o pagamento das Despesas Recorrentes, presentes e futuras. Caso
se verifique que ha excesso de recursos aplicados no Fundo de Despesas, a Cessionaria devera transferir
ao Cedente o valor correspondente a diferenga entre o saldo existente no Fundo de Despesas e o
montante necessario para garantir o pagamento das Despesas Recorrentes, presentes e futuras, no

prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de verificagcdo neste sentido.
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2.3.4. Caso apos a quitacdo integral dos Créditos Imobiliarios e de todas e quaisquer despesas que
tenham incorrido na operacdo sobejem recursos na Conta Centralizadora, a Cessionaria estara obrigada

a devolver tais recursos, liquido de tributos, ao Cedente.

2.3.5. Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista, sendo certo que o Valor da Cessao sera pago pela
Cessionaria ao Cedente nas datas da liquidacao financeira dos CRI, desde que atendidas as Condi¢bes

Precedentes.

2.3.6. Os recursos mantidos na Conta Centralizadora poderdo ser aplicados, a critério da Cessionaria,
em instrumentos financeiros de renda fixa com classificacdo de baixo risco e liquidez diaria, de emissao
de institui¢cdes financeiras de primeira linha, tais como titulos publicos, titulos e valores mobiliarios e
outros instrumentos financeiros de renda fixa de emissdo de institui¢des financeiras de primeira linha
e/ou fundos de renda fixa classificados como DI, administrados por institui¢oes financeiras de primeira

linha (“Investimentos Permitidos”), sendo certo que todo e qualquer rendimento decorrente dos

Investimentos Permitidos serdo repassados integralmente, liquido de tributos, pela Cessionéaria ao
Cedente. A Cessionaria ndo tera qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais
prejuizos, reinvindicagdes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das aplicagdes em tais
investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de
transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos referidos investimentos,
ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, salvo quando referidos prejuizos,
reivindicacdes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das aplicacdes em Investimento

Permitidos sejam oriundos de conduta dolosa ou culposa da Cessionaria.

2.3.7. Em decorréncia da celebracdo deste Contrato de Cessdo, o Cedente se obriga a notificar a
Devedora, em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da presente data, a respeito da cessdo e da realizacio
dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios, a partir da Data da Cessdo, diretamente na Conta
Centralizadora, nos termos da minuta constante do Anexo Ill ao presente Contrato de Cessdo, de modo
que, a partir da notificagdo encaminhada, todos e quaisquer pagamentos referentes aos Créditos
Imobilidrios sejam realizados diretamente a Cessionaria, mediante crédito na Conta Centralizadora.
Caso o Cedente receba, indevidamente, quaisquer recursos oriundos dos Créditos Imobilidrios, o
Cedente obriga-se, desde ja, a repassar tais recursos para a Conta Centralizadora em até 1 (um) Dia Util

da data de recebimento.

2.3.8. O Valor da Cessdo fol apurado levando-se em conta os pagamentos que serdo efetuados pela
Devedor em razdo do Contrato de Locacdo até 05 de julho de 2045, bem como a partir da dedugéo do
valor dos Créditos Imobilidrios cedidos (i) do desagio para cobertura de despesas iniciais e recorrentes
ao longo da operagado, no valor de R$ 2.818.231,60 (dois milhGes, oitocentos e dezoito mil, duzentos e
trinta e um reais e sessenta centavos), identificadas no Anexo | deste Contrato de Cessdo; e (ii) do
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desagio pela taxa de desconto na aquisigdo dos Créditos Imobiliarios, no valor de R$ 1.338.362,24 (um

milh&o, trezentos e trinta e oito mil, trezentos e sessenta e dois reais e vinte e quatro centavos).

2.4. Condicbes Precedentes: Para a formalizagdo da Cessdo dos Créditos pelo Cedente a Cessionaria, e para

gue os recursos oriundos da subscri¢do e integralizagdo dos CRI sejam utilizados para o pagamento do Valor
da Cessdo, conforme disposto no item 2.3, acima, as seguintes condi¢des precedentes deverdo ser
integralmente atendidas, podendo a Cessionaria, mediante aprovacdo dos titulares dos CRI reunidos em
assembleia de titulares dos CRI convocada para esse fim, caso tenha ocorrido a subscri¢do e integralizacdo dos
CRI g, a Unico e exclusivo critério da Cessionaria, caso ndo tenha ocorrido a subscricdo e integralizagdo dos CRI,

renunciar a quaisquer condicdes precedentes ("Condicdes Precedentes”):

Q] formalizagdo dos Documentos da Operagdo em termos e condi¢Oes satisfatérias a Cessionaria,
com a devida comprovagdo de poderes de representacdo dos signatarios e obtencdo de todas as

aprovacdes necessarias;

(D) os Créditos Imobiliarios deverao existir e estar livres e desembaracados, sem 6nus de qualquer
natureza que impecam sua cessdo definitiva pelo Cedente a Cessionaria, observada a Clausula Sexta

deste Contrato de Cessao;

(i) cumprimento, por parte do Cedente de todas as obrigacdes firmadas neste Contrato de Cesséo,
bem como inocorréncia de qualquer Evento de Recompra Compulséria, nos termos do item 6.1., ou de
qualquer Evento de Multa Indenizatéria, nos termos do item 7.1., ambos deste Contrato de Cessao, a

serem comprovados por meio do envio da declaracdo constante do Anexo 1V;

(v) apresentagao, pelo Cedente, do comprovante do registro do presente Contrato de Cessdo nos

Cartorios de Registro de Titulos e Documentos das comarcas das sedes das Partes;

(v) ndo ocorréncia de qualquer mudanca material adversa nas condi¢des operacionais e/ou
econdmico-financeiras do Cedente e/ou do Imodvel que possam inviabilizar a operagdo, a serem

comprovados por meio do envio da declaracao constante do Anexo IV;

(vi) conclusdo de forma satisfatoria da auditoria juridica do Imoével e da Devedora ("Auditoria

Juridica")

(vib) recebimento pela Cessiondria da via assinada digitalizada da opinido legal emitida pelo

assessor legal da Oferta;
(viii) registro do Termo de Securitizagdo na Instituicdo Custodiante da CCl; e
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(ix) subscricdo e integralizacdo dos CRI em montante equivalente a, no minimo, R$ 40.000.000,00

(quarenta milhdes de reais).

2.4.1. As Condig¢des Precedentes deverao ser cumpridas cumulativamente no prazo de até 90 (noventa)
Dias Uteis, a contar da presente data, sendo prorrogaveis por igual periodo desde que o Cedente esteja
envidando, comprovadamente, os melhores esfor¢os para o cumprimento das Condicdes Precedentes

acima elencadas.

2.4.1.1. O ndo cumprimento das Condi¢des Precedentes nos prazos avencados acima, sem que
seja obtida a referida prorrogagdo, acarretara na resolucdo do presente Contrato de Cessao,
nos termos dos artigos 127 e 128 do Cédigo Civil Brasileiro, sem Onus para as Partes, com a
consequente retrocessao da CCl ao Cedente, excetuadas as obrigacdes expressamente previstas
neste Contrato de Cessdo, bem como o pagamento, pelo Cedente, dos custos incorridos na

Emissdo ("Condicao Resolutiva”).

2.5. Momento da Quitacdo: O comprovante de pagamento representativo do pagamento integral do Valor

da Cessao formaliza a plena e geral quitacdo pelo Cedente a Cessionaria com relacdo a esse valor.

2.6. Dia Util: Para os fins deste Contrato de Cessao, “Dia Util” significa qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil. Para efeitos de prorrogagao de prazo,
serdo prorrogados para o dia util subsequente quando os pagamentos coincidirem com sabado, domingo,
feriado declarado nacional, feriados no municipio de Sdo Paulo ou dias em que, por qualquer motivo, ndo
houver expediente bancério ou ndo funcionar o mercado financeiro na sede da Emissora, ressalvados os casos
em que o pagamento deva ser realizado por meio da B3 (Segmento CETIP UTVM), onde somente serdo

prorrogados se coincidirem com sabado, domingo ou feriado declarado nacional.

CLAUSULA TERCEIRA - DECLARAGOES E GARANTIAS

3.1. Declaracdes das Partes: Cada uma das Partes declara a outra Parte que:

0] estd devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislagdo e regulamentacdo em
vigor;

(ib) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de Cesséao, realizar todas as

operacdes aqui previstas e cumprir todas as obrigagbes aqui assumidas, tendo tomado todas as
medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessarias para autorizar a sua celebracao,

para implementar todas as operacdes nela previstas e cumprir todas as obriga¢des nela assumidas;
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(ib)

(iv)

)

(vi)

(vil)

(viiy)

()

()

(xi)

esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessarias a celebracdo deste Contrato
de Cessao e dos demais Documentos da Operagdo dos quais é parte, a assuncdo e ao cumprimento das
obrigagdes deles decorrentes, em especial aquelas relativas a cessdo dos Créditos Imobiliarios, tendo

sido satisfeitos todos os requisitos contratuais, legais e societarios necessarios para tanto;

os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato de Cessao tém poderes estatutarios
e/ou sdo legitimamente outorgados para assumir em nome da respectiva Parte as obrigacbes

estabelecidas neste Contrato de Cessao;

este Contrato de Cessdo é validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, valida, vinculante e

exequivel, de acordo com os seus termos;

a celebracdo deste Contrato de Cessdo e o cumprimento de suas obrigacdes (i) ndo violam qualquer
disposicdo contida em seus documentos societarios (quando aplicavel); (ii) ndo violam qualquer lei,
regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; (iii) ndo exigem
qualquer consentimento, acdo ou autorizacdo de qualquer natureza, que ja ndo tenha sido concedido;
e (iv) ndo violam qualquer instrumento ou contrato que tenha firmado, bem como ndo gera o

vencimento antecipado de nenhuma divida e/ou obrigacéo contraida;

a cessao dos Créditos Imobiliarios nos termos deste Contrato de Cessdo nao estabelece, direta ou
indiretamente, qualquer relacdo de consumo entre o Cedente e a Cessiondria, assim como entre a

Cessionaria e a Devedora;

o Valor da Cessdo acordado entre as Partes na forma deste Contrato de Cessao representa o valor
econdmico dos Créditos Imobiliarios, calculado com base nos termos e condicdes atuais do Contrato
de Locacdo Atipica, e na expectativa de recebimento integral e tempestivo dos Créditos Imobilidrios na
quantia necessaria para a satisfacdo das obrigacdes da Cessionaria decorrentes do Termo de

Securitizagao;

estad apta a cumprir as obrigacdes previstas neste Contrato de Cessdo e agira em relagdo ao mesmo de

boa-fé e com lealdade;

nao depende economicamente da outra Parte, de forma que ambas as Partes sdo independentes para

celebrar o presente Contrato de Cessao;

nao se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar este Contrato de Cessdo e/ou

quaisquer contratos e/ou compromissos a ele relacionados e/ou tem urgéncia de contratar;
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(xi)

(xiid)

(xiv)

(xv)

3.2.

é sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia em contratos semelhantes a este Contrato de Cessao

e/ou aos contratos e compromissos a ele relacionados;

fol informada e avisada de todas as condicdes e circunstancias envolvidas na negociacdo objeto deste

Contrato de Cessao e que poderiam influenciar sua capacidade de expressar sua vontade;

as discussdes sobre o objeto deste Contrato de Cessdo foram feitas, conduzidas e implementadas por

sua livre iniciativa; e

conduz seus negocios em conformidade com as leis anticorrupcao e antilavagem de dinheiro aplicaveis,
incluindo aquelas da jurisdicdo de seu domicilio e da jurisdigdo em que este instrumento serd cumprido,

se diversa daquela, em especial as disposicdes da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013 (“Leis

Anticorrupcdo”).

Declaragdes quanto aos Créditos Imobiliarios: O Cedente declara e garante, em relagdo aos Créditos

Imobilidrios, que:

®

(D)

(itb)

(iv)

v)

ndo se encontra impedido de realizar a Cessdo de Créditos, a qual inclui, de forma integral, todos os
direitos, acOes e prerrogativas dos Créditos Imobilidrios assegurados ao Cedente nos termos do

Contrato de Locacdo Atipica;

os Créditos Imobilidrios existem, nos termos do artigo 295 do Cddigo Civil;

os Créditos Imobilidrios sdo de sua legitima e exclusiva titularidade e estardo livres e desembaragados
de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes de qualquer natureza pessoal e/ou real, que possam obstar
a cessdo objeto deste Contrato de Cessdo e o pleno gozo e uso, pela Cessionaria, de todos os direitos,

garantias e prerrogativas relacionadas aos Créditos Imobilidrios;

o Contrato de Locacdo Atipica ndo contém qualquer avenca que impeca, proiba ou condicione, a
qualquer titulo, a cessdo dos Créditos Imobiliarios a Cessionaria, consubstanciando-se o Contrato de
Locagdo Atipica em relagdo contratual regularmente constituida, valida, eficaz e exequivel de acordo

com os seus termos, observada a lavratura da Escritura Definitiva;

o Contrato de Locacgdo Atipica e seu aditivo foram devidamente celebrados pelas partes e encontram-
se plenamente em vigor, ndo havendo, até a presente data, medida judicial ou extrajudicial ou ameaca
de medida judicial ou extrajudicial, visando seu término antecipado, resolucdo ou anulacgao;
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(vi) nao sdo ou foram objeto (a) de qualquer contestagdo judicial, extrajudicial ou administrativa, por parte
da Devedora ou de quaisquer terceiros, (b) de qualquer tipo de renegocia¢do, acordo ou transagao, que
ndo tenha sido descrita neste Contrato de Cessdo; ou (c) de depdsito judicial no contexto de

questionamentos feitos pela Devedora;

(vib) ndo tem conhecimento da existéncia de processos administrativos, judiciais ou procedimentos arbitrais,
pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra o Cedente, que afetem, ou possam vir a afetar, os

Créditos Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, o presente Contrato de Cessao; e
(vili)  se responsabiliza pela legalidade, legitimidade e veracidade dos Créditos Imobilidrios, declarando que
0s mesmos encontram-se perfeitamente constituidos, na estrita e fiel forma e substancia em que foram

descritos nos Documentos da Operacéo.

33 Declaracdes do Cedente quanto ao Imével: O Cedente declara e garante, em relacdo ao Imédvel, que:

O] o Imovel encontra-se livre e desembaracado de quaisquer 6Gnus ou gravames, judiciais ou extrajudiciats,
reais, obrigacionais ou pessoais, gravames, dividas, duvidas, litigios, direitos de terceiros, passivos de
qualquer natureza, hipotecas legais ou convencionais, foro, arresto, sequestro, serviddo, anticrese,
inexistindo litispendéncia que possa impedir ou prejudicar a sua livre disponibilidade, inexistindo sobre
o Imével, ainda, penalidades ou exigéncias das autoridades administrativas a satisfazer e, no seu melhor
conhecimento, qualquer processo de desapropriacdo em andamento ou que possa Vir a ser proposto,
contaminacdo ambiental ou armazenamento de substancias perigosas ou potencialmente
contaminantes, encontrando-se o Imovel quite para com os tributos e tarifas e demais contribui¢des
sobre ele incidentes, bem como de qualquer outro fato que possa impedir, afetar ou trazer risco a
garantia ora constituida, com excecao: (i) da serviddo convencional perpétua em favor da Companhia
Paulista de Forca e Luz — CPFL para implantacdo de torres ou postes para passagem de linha de
transmissdo de energia elétrica, assim como de linhas telefonicas, conforme Av.02 da matricula do
Imovel; (i) do Procedimento de Desmembramento (conforme definido abaixo); (iii) da Regularizagdo da
Construgdo (conforme definido abaixo); e (iv) da Regularizacdo de Destinagdo de Area Verde (conforme

definido abaixo).

CLAUSULA QUARTA - OBRIGACOES

4.1. Obrigacées de fazer do Cedente: Sem prejuizo das demais obrigacbes e responsabilidades previstas

neste Contrato de Cesséo, o Cedente obriga-se a:

0] até a amortizagdo e/ou o resgate integral dos CRI, ndo praticar qualquer ato que acarrete ou possa

resultar na reducdo, por qualquer razdo, do valor dos Créditos Imobilidrios ou na alteracdo dos termos,
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(D)

(i)

(iv)

)

(V)

(vil)

(viiy)

(x)

condic¢des e procedimentos de pagamento dos Créditos Imobiliarios, exceto se expressamente previsto
nos Documentos da Operagdo ou se devidamente aprovado pelos titulares de CRI, reunidos em

assembleia geral;

manter toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes, os quais ddo ao Cedente
as condi¢bes fundamentais de funcionamento, bem como que determinam os termos e condigdes da

constituicdo dos Créditos Imobiliarios;

ndo renunciar ao exercicio de direito, tacita ou expressamente, ou alterar, por meio de aditamento ou
por qualquer outro meio, os termos do Contrato de Locagdo Atipica que acarrete ou possa resultar na
redugdo, por qualquer razdo, do valor dos Créditos Imobilidrios ou na alteracdo das condicbes e
procedimentos de pagamento dos Créditos Imobiliarios, salvo mediante autorizagdo prévia e expressa

dos titulares de CRI, observadas as disposi¢des constantes no Termo de Securitizagao;

manter, até a data de pagamento do Valor da Cessao, validas e eficazes as declaragdes contidas no
presente Contrato de Cessdo, e, apos tal data, manter a Cessionaria informada de qualquer ato ou fato
que possa afetar a validade de qualquer das referidas declara¢des, adotando as medidas cabiveis para

sanar ou evitar a invalidade da declaragao;

encaminhar a Cessiondria quaisquer avisos, notificagdes ou citacdes que vier a receber relacionados ao
Imoével ou a Devedora, sendo no caso desta Ultima somente se estiverem relacionados ao presente

Contrato de Cessao, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis;
cumprir integral e tempestivamente todas as suas obriga¢des no Contrato de Locacdo Atipica;

encaminhar notificacdo a Devedora para que esta realize o endosso do Seguro Patrimonial e do Seguro
de Perda de Receitas (conforme abaixo definidos) em favor da Cessionaria, no prazo de até 2 (dois) Dias
Uteis a contar da data do pagamento do Valor da Cessao, para que referido endosso seja efetivado em
até 30 (trinta) dias contado do recebimento, pela Devedora, de notificagdo nesse sentido. Caso o
endosso ndo seja realizado em referido prazo e seja verificada a ocorréncia de algum sinistro, a Conta

Centralizadora sera indicada pelo Cedente para o pagamento do prémio;

encaminhar notificacdo a Devedora para que esta realize o endosso da Fianca Bancaria em favor da
Cessionaria, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar da data do pagamento do Valor da Cessao,
para que referido endosso seja efetivado em até 15 (quinze) dias contado do recebimento, pela

Devedora, de notificacdo nesse sentido;

manter a propriedade do Imdvel sob sua titularidade ressalvada a hipotese de transferéncia, mediante
13 /45

CID93-BRATERO1

#f338e265-f233-4527-952d-balbb35a8f5f





comunicagdo a Cessionaria em razdo de reorganizacdo societaria desde que dentro do mesmo grupo

econOmico; e

(x) encaminhar a notificacdo a Devedora, com cépia para a Cessionaria, com a antecedéncia minima de 3
(trés) meses anteriores ao vencimento da Fianga Bancaria, para que esta realize a renovacdo anual de
referida Fianca Bancaria.

CLAUSULA QUINTA - GARANTIAS

5.1. Garantias. Para a estruturacdo dos CRI, serao constituidas, endossadas ou transferidas, conforme o caso,

as seguintes garantias (“Garantias”):

(0 Alienacdo Fiduciaria de Imdvel - Alienacdo fiduciaria do imdvel objeto da matricula n°® 187.550, do 2°

Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Ribeirdo Preto - SP, formalizada por meio do Contrato de
Alienacao Fiduciaria, observado que, tendo em vista o Procedimento de Desmembramento (conforme
definido no item 5.2."a", abaixo), a referida alienacao fiduciaria ser3, inicialmente, constituida sobre uma
area maior, atualmente constante da matricula n°® 187.550, do 2° Oficio de Registro de Imdveis da
Comarca de Ribeirdo Preto — SP, qual seja, 52.423,26 metros quadrados, observado que, uma vez
finalizado o Procedimento de Desmembramento, a Area Desmembrada (conforme definida no item
5.2."a", abaixo) serd doada a Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto e a alienacdo fiduciaria passara a

recair sobre uma area de 47.225,15 metros quadrados;

(i) Fianca Bancaria - Nos termos do item 12.1. do Contrato de Locacdo Atipica a Devedora se obrigou a
contratar a Fianca Bancéaria (conforme acima definida), na qual a locadora figurard como Unica
beneficiaria, e a qual devera ser endossada em favor da Cessionaria, na forma e prazo previstos neste
Contrato de Cessao, fianca esta que deverad permanecer valida e em vigor durante toda a vigéncia do
Contrato de Locacdo Atipica. A renovacdo da Carta Fianga deverd ocorrer a cada periodo de 12 (doze)
meses, sendo certo que a Devedora obrigou-se, nos termos do Contrato de Locagdo Atipica, a
encaminhar a locadora, com pelo menos 45 (quarenta e cinco) dias de antecedéncia ao vencimento, a
nova carta de garantia. Ainda, devera constar na Carta Fianca, a renlncia aos beneficios de ordem,
direitos e faculdades de exoneragdo de qualquer natureza previstos nos artigos 827, 838 e 839, todos
do Codigo Civil, e nos artigos 130 e 794 da Lei n°® 13.105, de 16 de marco de 2015;

(iib) Seguro Patrimonial - Conforme definido abaixo, observado os termos e condi¢des descritos na Clausula

Nona abaixo; e

(iv) Seguro de Perda de Receitas — Conforme definido abaixo, observado os termos e condi¢es descritos

na Clausula Nona abaixo.
14 / 45

CID93-BRATERO1

#f338e265-f233-4527-952d-balbb35a8f5f





5.1.1. Acordam as Partes que, com relacdo as Garantias acima descritas, o procedimento de excussao
da Alienagao Fiduciaria de Imével somente podera ser iniciado (i) apds decorrido o prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis apds a notificacdo emitida pela Cessionaria para que a instituicdo financeira emissora da
Fianga Bancaria realize os pagamentos devidos no ambito da referida garantia, sem que o referido
pagamento tenha sido efetuado, ou (i) imediatamente, caso, por qualquer motivo, a Fianga Bancaria

nao esteja vigente.

5.2. Regularizacdes: Conforme previsto no Compromisso de Venda e Compra e no Contrato de Locacdo

Atipica, a Devedora se comprometeu a:

a) adotar as providéncias necessarias para o desmembramento de area de 5.168,11 metros quadrados do
imével objeto da matricula n® 187.550 do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Ribeirdo Preto/SP (“Area

Desmembrada” e “Procedimento de Desmembramento”, respectivamente), sendo que, apds a

finalizacdo do Procedimento de Desmembramento, referida Area Desmembrada devera ser doada a
Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, para fins de afetagdo publica da rua particular abrangida pela
Area Desmembrada. Nesse sentido, a Devedora se obrigou, ainda a: (i) arcar com todos os custos,
despesas e emolumentos decorrentes da formalizacdo da doacdo da Area Desmembrada, (ii) realizar,
as suas exclusivas expensas e sob sua exclusiva responsabilidade, o regular Procedimento de
Desmembramento perante os 6rgdos competentes, (iii) realizar, as suas exclusivas expensas, as obras
de infraestrutura na Area Desmembrada que forem solicitadas pela Prefeitura Municipal de Ribeirao
Preto, devendo neste caso manter a locadora indene a respeito de tais obras, (iv) arcar com todos os
custos, despesas, contrapartidas e emolumentos decorrentes da formalizacdo da doacdo da Area
Desmembrada a Municipalidade de Ribeirdo Preto, e (v) cessar qualquer interferéncia na area dos
imoveis confrontantes, em especial o imovel sobre o qual passa a linha férrea limitrofe ao Imével. Ainda,
nos termos do Compromisso de Venda e Compra, a Devedora se obrigou a, no prazo de 24 (vinte e
quatro) meses contados do registro da Escritura Definitiva, a obter (i) a matricula n® 187.550 do 2° Oficio
de Registro de Imoveis de Ribeirdo Preto/SP (ou, caso assim seja determinado pelo Oficial do Registro
de Imoveis, nova matricula autbnoma) contemplando a area do Imovel (de 47.225,15 metros quadrados)
(“Matricula Final"); e (ii) a matricula autbnoma contemplando a Area Desmembrada, gue sera doada a

Municipalidade de Ribeirdo Preto;

b) as suas exclusivas expensas, regularizar perante a Prefeitura, o Corpo de Bombeiros e o Registro de
Imoveis parte das areas construidas do Imoével (Blocos E, F e G), totalizando uma area de 1.284,6825 m?

de area construida (“Regularizacdo da Construcédo”), obtendo para tanto todas as licencas necessarias e

exigidas pela legislacdo aplicavel, incluindo, sem limitagdo, as licencas urbanisticas, edilicias e de
acessibilidade aplicaveis. Para comprovar a conclusdo da Regularizacdo da Construgdo, a Devedora

devera apresentar o certificado de conclusao, auto de regularizagdo ou equivalente (“habite-se”), auto
15/45

CID93-BRATERO1

#f338e265-f233-4527-952d-balbb35a8f5f





de vistoria do sistema de seguranca ou equivalente, certificado de acessibilidade ou equivalente, Auto
de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), certiddo de dados cadastrais emitida pela Prefeitura de
Ribeirdo Preto, matricula n° 187.550 do 2° Oficio de Registro de Imoveis de Ribeirdo Preto
contemplando a averbacdo das constru¢des, CND do INSS da obra e todas as demais licengas que se
fizerem necessarias, todas refletindo a situacdo real do Imével, qual seja, a metragem de 47.225,15 m2
de area de terreno e 4.351,30 m2 de area construida, dentro do prazo de 24 (vinte e quatro) meses

contados do registro da Escritura Definitiva;

C) considerando que o Imdvel esta localizado em zona de uso especial, conforme Plano Diretor de Ribeirdo
Preto, por estar na zona de recarga do aquifero Guarani e, em razao disso, ha diversas restri¢des de uso
do solo, sobretudo referente a sua permeabilidade e prevencdo de contaminacbes (“RestricGes
Ambientais”), proceder com a delimitacdo da area para a implantagdo do sistema de areas verdes e de
lazer de, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) a area total da gleba, nos termos (a) da Certiddo de
Diretrizes n°® 16/2019, e (b) da sentenca transitada em julgado nos autos da Acdo Civil Publica n®
0973044-47.2012.8.26.0506, 52 Vara Civel do Foro de Ribeirdo Preto do Tribunal de Justica do Estado
de Sao Paulo, movida pelo Ministério Publico do Estado de Sdo Paulo em face de Obrascon Huarte Lain

Brasil S.A. (anterior denominacdo da Devedora) (“Regularizacdo de Destinacdo de Area Verde"). A

Devedora se compromete a realizar a Regularizacdo de Destinacdo de Area Verde, em conjunto com a
Regularizacdo da Construcdo no prazo de 24 (vinte e quatro) meses contados do registro da Escritura

Definitiva; e

d) considerando que o Numero de Identificagdo da Receita Federal (“Nirf”) do Imdvel ainda nado foli
cancelado, a Devedora se comprometeu a, as suas exclusivas expensas e sob sua responsabilidade,
realizar o cancelamento do referido Nirf perante a Receita Federal, no prazo de 24 (vinte e quatro)

meses contados da data do registro da Escritura Definitiva (“Cancelamento do Nirf"), devendo a

Devedora, no final do referido prazo, apresentar a locadora, a documentacdo emitida pela Receita

Federal que comprove o cancelamento do Nirf do Imdvel.

5.2.1. Em razdo do quanto acima previsto, a Securitizadora compromete-se a, desde que observados os
termos previstos no item 5.2., acima, celebrar, sem necessidade de deliberacdo em assembleia de
titulares de CRI, os documentos solicitados pelos 6érgdos competentes para fins do Procedimento de
Desmembramento, da Regularizacdo de Construcdo, da Regularizacdo de Destinacdo de Area Verde e
do Cancelamento do Nirf, bem como a encaminhar, no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da
solicitagdo encaminhado pelo Cedente nesse sentido, o termo de liberacdo da alienagdo fiduciaria sobre
a Area Desmembrada, autorizando o cancelamento da alienacéo fiduciaria sobre a Area Desmembrada,
a qual sera doada a Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, de modo que a alienacgao fiduciaria passe a

recair somente sobre a area de 47.225,15 metros quadrados, Matricula Final, conforme acima definido.
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5.2.2. Nos termos do subitem 1.1.5. do Primeiro Aditamento ao Contrato de Locac¢do, a Devedora se
comprometeu a, no prazo de 30 (trinta) dias contados da solicitacdo da locadora, prestar a locadora
informacgdes sobre o andamento dos processos de Regularizacdo da Construcdo, Regularizagdo de
Destinacdo da Area Verde, do Procedimento de Desmembramento e do Cancelamento do Nirf, devendo
informar: (a) a situacdo atual dos referidos procedimentos; (b) as providéncias até entdo realizadas; e,

(c) os prazos estimados para a finalizagdo de cada procedimento.

5.3. Continuidade no Pagamento dos Aluguéis: Tendo em vista o quanto disposto no item 1.7, acima,

nenhuma interdigdo, bloqueio, constricdo, 6nus, gravame ou limitacdo de qualquer natureza ao uso do Imével,
incluindo, mas nao se limitando, eventual limitagdo decorrente das pendéncias relacionadas ao Procedimento
de Desmembramento, a Regularizacdo da Construcdo e/ou a Regularizacdo de Destinacio da Area Verde,
podera servir de motivo para que a Devedora pleiteie a suspensdo ou concessdo de desconto no pagamento
dos aluguéis, uma vez que a manutencgdo do fluxo esperado de recebiveis do Contrato de Locagdo Atipica é

condicao essencial para a viabilizacdo da Emissao.

CLAUSULA SEXTA - RECOMPRA COMPULSORIA E RECOMPRA FACULTATIVA DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS

6.1. Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios: Fica desde ja ajustado entre as Partes que o Cedente

obriga-se, em carater irrevogavel e irretratavel, a recomprar a totalidade dos Créditos Imobiliarios, pelo Valor

de Recompra dos Créditos Imobiliarios, nas seguintes hipdteses (“Recompra Compulséria” e “Eventos de

Recompra Compulséria”) e observado o procedimento estabelecido no subitem 6.1.1., abaixo:

0] ndo cumprimento, pelo Cedente, de quaisquer obriga¢des pecuniarias assumidas por forca deste
Contrato de Cesséo, que ndo tenham sido sanadas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis ou nos respectivos

prazos de cura se houver;

(i) ndo cumprimento, pelo Cedente, de quaisquer obriga¢des ndo pecuniarias assumidas por forca deste
Contrato de Cessao, que ndo tenham sido sanadas no prazo de 30 (trinta) dias ou nos respectivos prazos

de cura;

(i) caso a Fianca Bancéria ndo seja endossada a Cessionaria no prazo de até 15 (quinze) dias contados do
recebimento da notificacdo encaminhada pelo Cedente nesse sentido, nos termos do inciso “viii" do

item 4.1., deste Contrato de Cessao;

(iv) caso a Alienacdo Fiduciaria de Imdvel nao seja constituida em até 90 (noventa) Dias Uteis a contar da

prenotacao do Contrato de Alienagdo Fiduciaria no Cartorio de Registro de Iméveis competente, a qual
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)

(vi)

(vil)

(viiy)

(ix)

(x)

(x)

devera ser realizada no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data de assinatura do Contrato

de Alienacdo Fiduciaria;

caso a Alienagdo Fiduciaria de Imével seja anulada ou diminuida, ou, de qualquer forma, deixe de existir

ou seja rescindida;

caso haja ajuizamento de acdo judicial que tenha por objeto o Contrato de Locacdo Atipica, ou a
existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade dos Créditos Imobilidrios e que este ajuizamento venha a
interromper o recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Cessionaria, por todo e qualquer motivo,

ainda que os recursos sejam depositados em juizo;

caso o Contrato de Locacdo Atipica seja rescindido antecipadamente, nos termos do item 16.1. do

Contrato de Locacgdo Atipica;

caso a Devedora ndo realize quaisquer pagamentos relativos ao Contrato de Locacdo Atipica,
comprovada e justificadamente em razdo de descumprimento das obriga¢des do Cedente oriundas de
tal instrumento. Caso exista divergéncia entre a Devedora e o Cedente em relagdo a ocorréncia ou ndo
de tal descumprimento, exclusivamente para fins da presente hipotese, a mera prolacdo de sentenca
arbitral ou judicial, ainda que de primeira instancia favoravel a Devedora, ou, ainda, a concesséo de
qualquer medida judicial de carater liminar favoravel a Devedora nesse sentido, que ndo seja cassada
pelo tribunal competente dentro de, no maximo, 30 (trinta) dias da sua concessao, sera suficiente para
comprovar que o ndo pagamento das obrigagdes da Devedora ocorreu comprovada e justificadamente
em decorréncia do descumprimento das obrigacdes do Cedente oriundas do Contrato de Locagdo

Atipica;

caso o Cedente adite, modifique ou de qualquer forma altere o Contrato de Locacdo Atipica que
acarrete ou possa resultar na reducdo, por qualquer razdo, do valor dos Créditos Imobilidrios ou na
alteracdo das condicdes e procedimentos de pagamento dos Créditos Imobilidrios, salvo mediante

autorizacdo prévia e expressa dos titulares de CRI;

caso o Cedente onere, grave, aliene, venda, ceda ou transfira o Imdvel a terceiros sem a prévia aprovagao
dos titulares dos CRI em Assembleia Geral de Titulares dos CRI, exceto em razdo de reorganizagao
societaria entre a GSA e o Cedente (desde que seja mantida as Garantias e o recebimento dos Créditos

Imobiliarios pactuados no presente Contrato de Cessao);

seja proferida qualquer decisdo administrativa ou judicial, por qualquer razdo, que reconheca violagao

de leis de zoneamento, o descumprimento de diretrizes do planejamento urbano, ou decisdes similares,
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desde que referida decisdo seja mantida apds 1 (um) ano a contar da data em que tal decisdo for

proferida;

(xii) for verificada a inveracidade de quaisquer declara¢des feitas pelo Cedente no presente Contrato de

Cessdo que afete os Créditos Imobilidrios ou a Alienagdo Fiduciaria do Imovel;

(xit)  caso haja a liquidagdo ou dissolugdo do Cedente, desde que ndo sejam mantidas as Garantias e o

recebimento dos Créditos Imobilidrios pactuados no presente Contrato de Cessao;

(xiv) se ocorrer cessao ou transferéncia, pelo Cedente, sem o consentimento da Cessionaria, de seus direitos

e obriga¢des decorrentes do presente Contrato de Cesséao;

(xv) se a seguradora se recusar a pagar a indenizagdo do Seguro Patrimonial e/ou do Seguro de Perda de
Receitas em caso de ocorréncia de sinistro no Imével, caso o Cedente e/ou a Devedora tenham dado
causa, observado o prazo de cura de 30 (trinta) dias corridos, e desde que a Devedora ndo realize o
pagamento do valor de reconstrucdo das construgdes existentes no Imoével e reposicdo dos bens
segurados, no mesmo estado anterior ao sinistro, com base na Ultima avaliacdo do Imdvel realizada
para renovagao do seguro patrimonial, e o cumprimento de suas obrigacSes previstas no Contrato de
Locacdo Atipica, incluindo, mas néo se limitando, o pagamento dos aluguéis, na forma e prazo previstos

no Contrato de Locacgdo Atipica, conforme previsto na Clausula Nona abaixo;

(xvi)  caso o Seguro Patrimonial, o Seguro de Perda de Receitas ou a Fianca Bancaria ndo sejam contratados
ou renovados pela Devedora, observados os termos e condigdes estabelecidos no Contrato de Locagao
Atipica, observado o prazo de cura de 30 (trinta) dias corridos para que o Cedente adote os
procedimentos necessarios para que a Devedora realize a renovacdo das referidas apdlices de seguros
e da Fianca Bancaria, e sem prejuizo da possibilidade de a Devedora, no que se refere ao Seguro de
Perda de Receitas, alternativamente a contratagdo de tal seguro, optar por arcar com os aluguéis e
encargos locaticios durante o periodo de reconstrugdo das construgdes existentes no Imével, em caso

de sinistro, conforme previsto na Clausula Nona abaixo;

(xvii)  caso por qualquer razdo os Créditos Imobiliarios deixem de ser exigiveis; ou

(xvii) em caso de desapropriacdo ou declaragdo de utilidade publica para fins de desapropriacdo ou ocupagao
temporaria, objetivando, total ou parcialmente o Imével, observados os termos da Clausula Vinte e Um

do Contrato de Locacdo Atipica e da Clausula Dez abaixo.

6.1.1. A Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios ndo serd automatica, sendo certo que o

pagamento da Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios devera ser realizado até o 5° (quinto)
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Dia Util imediatamente seguinte ao recebimento, pelo Cedente, da notificacdo a ser encaminhada pela
Cessionaria ou pelo Agente Fiducidrio da Emissdo, sobre a ndo oposicdo da Assembleia Geral de

Titulares dos CRI quanto a Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios (“Prazo de Recompra

Compulséria”).

6.1.1.1. A notificacdo a ser realizada nos termos do subitem 6.1.1.,, acima, devera ser realizada
pela Cessionaria ou pelo Agente Fiduciario da Emissdo no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis

contados da realizagdo da Assembleia Geral de Titulares do CRI acima mencionada.

6.1.1.2. As Partes desde ja acordam que o Cedente podera alterar a instituicdo responsavel por
sua administracdo e/ou gestdo, independentemente de concordancia por parte da Cessionaria
ou dos titulares dos CRI. Independente disso, devera o Cedente notificar a Cessionaria caso este

venha a alterar a instituicdo responsavel por sua administracdo ou gestdo.

6.1.2. O acompanhamento dos Eventos de Recompra Compulséria que ndo estiverem diretamente
vinculados ao adimplemento das obriga¢des de pagamento dos Créditos Imobiliarios, sera realizado

pelo Agente Fiduciario, em conjunto com a Cessionaria.

6.1.3. As Partes estabelecem ainda que, para fins de acompanhamento dos eventos previstos nas alineas
"vil”, "viil”, "ix", "x", "xU", "xil", "xiil" e "xiv" do item 6.1., acima, o Cedente devera enviar declaracdo anual
a Cessionaria e ao Agente Fiduciario, até o dia 31 de janeiro de cada exercicio social, visando demonstrar
o devido cumprimento das referidas condicbes, ficando a exclusivo critério da Cessionaria e/ou do
Agente Fiduciario, a solicitagdo de novos documentos/certiddes ao Cedente para comprovar o quanto

disposto nesta declaracao.

6.1.4. O Cedente compromete-se a comunicar ao Agente Fiducidrio da Emissdo e a Cessionéria da
ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Recompra Compulséria no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis
contados da data da ciéncia de tal fato ou da data em que tal fato se tornar publico, o que ocorrer

primeiro.

6.1.5. Os pagamentos recebidos pela Cessionaria em decorréncia da Recompra Compulséria dos
Créditos Imobilidrios deverdo ser creditados na Conta Centralizadora e aplicados Unica e
exclusivamente ao pagamento dos CRI, que por sua vez serd amortizado proporcionalmente, conforme

previsto no Termo de Securitizagdo.

6.1.6. Na ocorréncia de um Evento de Recompra Compulséria que acione a Recompra Compulséria dos
Créditos Imobiliarios, e, observado o procedimento estabelecido no subitem 6.1.1.,, acima, o Cedente

devera adquirir compulsoriamente os Créditos Imobiliarios e ficara obrigado a pagar a Cessionaria, de
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forma definitiva, irrevogavel e irretratavel, o montante calculado de acordo com a seguinte férmula

("Valor de Recompra”):

dcppro rata

; 1 7dce
PMTiXCn | o [(1 + i)lZ] “prorata 4 e

VR = [ ?:1%

(1+i) 360

VR = Valor de Recompra, na data de célculo;
PMTi = i-ésimo valor das parcelas mensais de pagamento dos CRI;
i = 5,000000000;

m = NUmero de meses entre a Data de Aniversario do PMTi, e a Data de Aniversario imediatamente

anterior a data de célculo;

dcPyro rata = NUmero de dias corridos entre a Data de Aniversario anterior a data de calculo e a data

de calculo, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias;

dctyro rata = NUmero de dias corridos entre a Data de Aniversario anterior a data de calculo e a proxima

Data de Aniversario, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias;

C,, = Fator acumulado de atualizacdo monetaria do i-ésimo PMT, calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento:

dcPprorata
_ | (Nlmn\ dctpro rata Ny
Cn = ( g X

; onde:

NIy mo

Nlmo = Numero indice do IPCA/IBGE divulgado no més imediatamente anterior a data do primeiro

pagamento dos CRI.

Nlm1 = NUmero indice do IPCA/IBGE divulgado no més imediatamente anterior ao més da Data de

Aniversario anterior a data de calculo;

Nlmn = NUmero indice do IPCA/IBGE divulgado no primeiro més imediatamente posterior ao més
considerado no Nlm1. Caso na data de calculo o Nln, ndo esteja disponivel, serd utilizado em

substituicdo ao NIMn o ndmero inidce da ultima projecdo disponivel divulgada pela ANBIMA.
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dcp pro rata = conforme defini¢do acima;

dct pro rata = conforme definicdo acima.

Para fins deste Contrato de Cessdo, considera-se “Data de Aniversario”, todo dia 05 de cada més, sendo

a primeira data de aniversario o dia 05 de agosto de 2020.

6.1.5. Na hipdtese de mora, incidirdo, sobre o Valor de Recompra Compulséria, multa moratéria nao
compensatéria de 2% (dois por cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao més e atualizagdo
monetaria pelo mesmo indice de reajuste dos Créditos Imobilidrios, adotando-se, ainda, os mesmos

critérios de substitui¢do desse indice, com calculo pro rata die, se necessario.

6.2. Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios: O Cedente poderd, a qualquer momento, mediante

notificacdo a Cessionaria com pelo menos 05 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data de recompra, promover

a recompra antecipada total ou parcial dos Créditos Imobilidrios ("Recompra Facultativa”) pelo Valor de

Recompra na forma do subitem 6.1.4., acima.

6.2.1. A Cessionaria sera responsavel, em conjunto com o Agente Fiduciario, pela realizagdo do calculo

do Valor de Recompra.

6.2.2. Efetivada a Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios, a Cessionaria promoverad com os
recursos obtidos a correspondente amortizagdo total dos CRI, na forma descrita no Termo de

Securitizacao.

6.2.3. Apds o pagamento do Valor de Recompra, o Cedente sub-rogar-se-4 automaticamente nos
referidos Créditos Imobilidrios adquiridos, suas garantias e todos os demais direitos e prerrogativas a
eles inerentes, os quais passardo a ser de titularidade do Cedente, mediante a transferéncia da CCl para
o Cedente, via B3, sendo certo que todo e qualquer custo necessario a efetivacdo da transferéncia da

CCl seréa suportado integralmente pelo Cedente.

CLAUSULA SETIMA - MULTA INDENIZATORIA

7.1. Eventos de Multa Indenizatéria: O Cedente respondera pela legitimidade, existéncia, validade, eficacia

e exigibilidade da integralidade dos respectivos Créditos Imobiliarios até a integral quitacdo dos CRI, de modo
que o Cedente pagara a Cessionaria a Multa Indenizatéria, abaixo definida, na Conta Centralizadora, caso ocorra

qualquer um dos seguintes eventos (“Eventos de Multa Indenizatéria”):

22 /45

CID93-BRATERO1

#f338e265-f233-4527-952d-balbb35a8f5f





a) a legitimidade, existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade dos Créditos Imobiliarios seja prejudicada,
por meio de decisdo judicial neste sentido, no todo ou em parte, mediante contestacao por quaisquer
terceiros, pela Devedora, ou pelo Cedente, conforme aplicavel, suas controladoras, controladas,
coligadas e afiliadas, ou a ilegitimidade, inexisténcia, invalidade, ineficacia ou inexigibilidade dos
Créditos Imobiliarios seja reconhecida por decisdo judicial de qualquer instancia, no todo ou em parte,
sob qualquer fundamento, inclusive com base na invalidagdo, nulificacdo, anulacdo, declaragdo de
ineficacia, resolucao, rescisao, resilicdo, denuincia, total ou parcial, do Contrato de Locacdo Atipica, ainda
que tal contestacdo ou reconhecimento esteja fundado em eventos ocorridos apds a cessdo dos

Créditos Imobiliarios;
b) o direito a Recompra Compulséria, de que é titular a Cessionaria nos termos acima, ndo puder ser
exercido, em sua plenitude, por qualquer motivo, desde que nao seja por culpa ou dolo da Cessionaria;

ou

C) falsidade, incorrecdo, omissao ou incompletude das declaracdes prestadas pelo Cedente que afete a

legitimidade, existéncia, validade, eficacia e exigibilidade da integralidade dos Créditos Imobiliarios.

7.2. Multa Indenizatéria: Ocorrendo qualquer um dos Eventos de Multa Indenizatéria, o Cedente obriga-se,

desde logo, em carater irrevogavel e irretratdvel, a pagar a Cessiondria, multa compensatéria, a titulo de
indenizacdo na forma dos artigos 408 a 416 do Cddigo Civil Brasileiro, calculada nos mesmos termos do subitem

6.1.4., acima (respectivamente, “Valor da Multa Indenizatéria” e “Multa Indenizatéria”).

7.2.1. Apés o efetivo pagamento da Multa Indenizatéria, o Cedente sub-rogar-se-a a Cessionaria em

todos os Créditos Imobiliarios eventualmente existentes.

7.3. Prazo de Pagamento: A Multa Indenizatéria sera paga no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis a contar do

recebimento, pelo Cedente, de simples notificacdo por escrito a ser enviada pela Cessionaria com copia para o
Agente Fiduciario, noticiando a ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Multa Indenizatoria, observados os
eventuais prazos de cura estabelecidos neste Contrato de Cessdo, sob pena de incidéncia, sobre os valores em
atraso, de multa moratdria ndo compensatoria de 2% (dois por cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao
més e atualizacdo monetaria pelo mesmo indice de reajuste dos Créditos Imobiliarios, adotando-se, ainda, os

mesmos critérios de substituicdo desse indice, com calculo pro rata die, se necessario.

74. Titularidade: Uma vez realizado o pagamento integral do preco da Recompra Compulséria ou o
pagamento integral da Multa Indenizatoria pela Cedente a Cessionéria, e nao restar quaisquer débitos em favor
da Cessionaria, fica o Cedente legitimado a cobrar da Devedora os valores referentes aos Créditos Imobiliarios
remanescentes e suas respectivas garantias.
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7.5. Negocio Aleatorio: A Recompra Compulséria e a Multa Indenizatéria configuram um negocio aleatoério,

nos termos dos artigos 458 e seguintes do Codigo Civil Brasileiro, de modo que o Cedente obriga-se de forma
definitiva, irrevogavel e irretratdvel a pagar a Cessionaria os valores devidos na forma dos itens 7.1.4. e 7.2,
acima, na ocorréncia de um evento que acarrete a sua incidéncia, independentemente do real valor e do estado
em que os Créditos Imobilidrios encontrarem-se, ou mesmo de sua existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade

guando da Recompra Compulséria ou da Multa Indenizatoria.

CLAUSULA OITAVA - ADMINISTRAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

8.1. Administracdo dos Créditos Imobilidrios: As atividades relacionadas a administragdo ordinaria dos

Créditos Imobiliarios serdo exercidas pela Cessionaria, a partir da data do pagamento do Valor da Cessao e até

a integral liquidacdo dos CRI.

8.1.1. Fica certo e ajustado que o Cedente continuara responsavel pela realizagdo de todos e quaisquer
calculos relacionados a evolucao dos Créditos Imobiliarios, observadas as condi¢des estabelecidas no
Contrato de Locagdo Atipica, apurando e informando a Devedora os valores por ela devidos, nos

termos do Contrato de Locacdo Atipica.

8.2. Administracdo do Contrato de Locacdo Atipica: A Devedora realizard o pagamento da totalidade dos

valores devidos no ambito do Contrato de Locagdo Atipica exclusivamente na Conta Centralizadora.

CLAUSULA NONA - SEGUROS DO IMOVEL

9.1. Seguro Patrimonial: Nos termos do item 20.1. do Contrato de Locagéo Atipica a Devedora se obrigou a

contratar, na data de inicio da locacdo, ou seja, a partir da data da lavratura da Escritura Definitiva, seguro
patrimonial para o Imével, o qual devera prever que seja propiciada a cobertura do montante necessario para
a reconstrucao do Imovel e reposicdo do mesmo no estado anterior ao sinistro no prazo de 12 (doze) meses,
com o valor da indenizagdo em montante suficiente a reposi¢do das construcdes existentes no Imével no estado
anterior ao sinistro, com base na avaliacdo do Imovel a época da contratacao da apolice e de suas renovacgdes

("Sequro Patrimonial”).

9.1.1. A apdlice do Seguro Patrimonial devera estipular a locadora, ou sua endossataria, como Unica
beneficidria da indenizacdo objeto do seguro contratado, garantindo as perdas e danos materiais
decorrentes de todas as coberturas disponiveis no mercado de seguro predial brasileiro, tais como, mas
nao limitado a incéndio, raio, explosdo de qualquer natureza, vendaval, inundacdo, granizo, fumaca,

impacto de veiculos terrestres e queda de aeronaves.
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9.1.2. O valor de cobertura do Seguro Patrimonial devera ser reavaliado anualmente, de forma a
caracterizar a reposicdo integral dos bens segurados em caso de sinistro, de acordo com o critério

previsto no item 20.1. do Contrato de Locagdo Atipica.

9.2. Seguro de Perda de Receitas: Nos termos do item 20.2. do Contrato de Locacdo Atipica a Devedora se

obrigou a contratar, na data de inicio da locagdo, ou seja, a partir da data da lavratura da Escritura Definitiva,
seguro de perda de receitas da locacdo do Imoével, o qual devera prever cobertura de perda dos aluguéis
equivalente ao valor de aluguéis devidos a Devedora, entre a data de ocorréncia do sinistro e a data de

reconstrucdo das construgdes existentes no Imével (“Seguro de Perda de Receitas”).

9.2.1. A apdlice do Seguro de Perda de Receitas devera estipular a locadora, ou sua endossataria, como

Unica beneficiaria da indenizagdo objeto do seguro contratado.

9.2.2. O Seguro de Perda de Receitas devera prever, até o término do prazo da locacdo, uma indenizacdo
minima correspondente a 12 (doze) meses de alugueis, independentemente do prazo durante o qual a
locadora venha a efetivamente receber tal indenizacdo, periodo este que estara vinculado ao prazo de

reconstrucdo das construgdes existentes no Imovel.

9.2.3. Nos termos do subitem 20.2.4. do Contrato de Locagdo Atipica, alternativamente, ao invés de
contratar o Seguro de Perda de Receitas, podera a Devedora, através de notificacdo a ser enviada a
Cessionaria e ao Agente Fiduciario, optar por arcar com os aluguéis e encargos locaticios durante o

periodo de reconstrucdo das construgdes existentes no Imovel, em caso de sinistro.

9.3. Contratacdo dos Seguros: O Seguro Patrimonial e o Seguro de Perda de Receitas deverdo ser

contratados pela Devedora junto a qualquer seguradora de reconhecida idoneidade, tida como de primeira
linha, observado que: (i) caso referida seguradora seja a mesma empresa responsavel por segurar os demais
imoveis de propriedade da Devedora, tal seguradora estara desde ja previamente autorizada; (ii) caso se trate

de seguradora diversa, a locadora devera aprovar previamente a seguradora a ser contratada.

94. Sinistro Total ou Parcial do Imével: Na hipotese de sinistro total ou parcial das construcdes existentes

no Imdvel, nos termos do item 20.4. do Contrato de Locacdo Atipica, a Devedora devera obrigatoriamente
utilizar a indenizacéo do Seguro Patrimonial para a reconstrucao, total ou parcial das constru¢des existentes no

Imovel, até o limite do valor indenizado.

9.4.1. Na ocorréncia das hipdteses previstas no item 9.4. acima, a Devedora obrigou-se, em carater
irrevogavel e irretratavel, a (i) em caso de sinistro, pagar o aluguel equivalente a area Util do Imével que
eventualmente permanecer ocupando, sendo que a diferenca entre o valor a ser pago pela Devedora e
o valor do aluguel devido em cada més, nos termos do Contrato de Locacdo Atipica, devera ser coberto
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pelo Seguro de Perda de Receitas, ou, na hipdétese de ocorréncia do previsto no subitem 20.2.4. do
Contrato de Locacao Atipica (alternativamente, ao invés de contratar o Seguro de Perda de Receitas,
poderd a Devedora optar por arcar com os aluguéis e encargos locaticios durante o periodo de
reconstrucdo das construcdes existentes no Imdvel, em caso de sinistro), a Devedora obriga-se a manter
a regularidade do pagamento mensal do aluguel conforme previsto no Contrato de Locacdo Atipica,
sem qualquer deducao de valor ou interrupcao; e, (i) em caso de sinistro total, manter a regularidade
do pagamento mensal do aluguel conforme previsto no Contrato de Locacao Atipica, sem qualquer

deducdo de valor ou interrupgdo.

9.5. Vigéncia dos Seguros: A Devedora devera manter o Seguro Patrimonial e o Seguro de Perda de Receitas

em vigor durante todo o prazo da locagdo e quaisquer prorrogagoes, tendo se obrigado, nos termos do subitem
20.2.3. do Primeiro Aditamento ao Contrato de Locacdo, a renovar anualmente o Seguro de Perda de Receitas
e o Seguro Patrimonial, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data de vencimento da apdlice em vigor
a época, mediante apresentagdo da nova apolice a locadora, sendo certo que os termos e condigdes da apodlice
em vigor a época deverdo permanecer inalterados, devendo o Cedente remeter a Cessionaria os comprovantes

de pagamento do prémio dos respectivos seguros, tanto na sua contratacdo quanto em suas renovagoes.

9.6. Indenizacdo decorrente dos Seguros: Recusando-se a seguradora a pagar a indenizagao decorrente do

Seguro Patrimonial ou do Seguro de Perda e Receitas, sob fundamento de que (a) as constru¢des existentes no
Imovel estdo irregulares; (b) o Imével ndo possui Habite-se e/ou AVCB; (c) hd pendéncias de regularizagdo
referente ao Procedimento de Desmembramento (conforme acima definido), Regularizacdo da Construcdo
(conforme acima definido) ou Regularizagdo da Destinagdo de Area Verde (conforme acima definido); (d) a
ocupacdo do Imével estava irregular, por ndo observar as condi¢Oes da respectiva apolice, ou ainda nao
observar as posturas municipais, estaduais e/ou federais aplicaveis ao Imdvel; ou ndo existindo apdlice de tais
seguros em vigor na época da ocorréncia do sinistro, o Contrato de Locacdo Atipica continuard em vigor,
cabendo a Devedora o dever de pagar a locadora, o valor de reconstrucao das construcdes existentes no Imovel
e reposicdo dos bens segurados, no mesmo estado anterior ao sinistro, com base na Ultima avaliagdo do Imével
realizada para renovacao do seguro patrimonial; e, (b) ndo interromper o cumprimento de suas obrigacdes
previstas no Contrato de Locagdo Atipica, incluindo, mas néo se limitando, o pagamento dos aluguéis, na forma

e prazo previstos no Contrato de Locagdo Atipica.

CLAUSULA DEZ - DESAPROPRIAGAO E DIREITO MINERARIO

10.1.  Desapropriacao Total até 15° ano: No caso de desapropriagao total do Imével durante os primeiros 15

(quinze) anos de vigéncia desta locacdo (incluindo o 15° ano), o Contrato de Locagdo Atipica serad considerado
resolvido de pleno direito, devendo a Devedora (a) permanecer no Imével até o prazo maximo concedido pelo
Poder Publico expropriante; e, (b) pagar a locadora o montante correspondente a diferenca positiva, se houver,
entre: () o valor do preco do Imoével pago pela locadora a Devedora, previsto na Escritura Definitiva,
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devidamente reajustado pela metade da variacdo positiva do IPCA/IBGE, desde a data da lavratura da Escritura
Definitiva até a data da rescisdo do Contrato de Locacao Atipica; e (ii) o valor da indenizacdo paga pelo poder

expropriante, definida em processo administrativo

10.2.  Desapropriacdo Parcial até o 15° ano: Se a desapropriagdo do Imovel for parcial e restar verificado por

um engenheiro independente, escolhido de comum acordo pela Devedora e pela locadora, que podera ser
construida na area remanescente uma edificagdo e infraestrutura que comporte a operacdao da Devedora a
época da referida desapropriacdo, a Devedora obrigou-se pela continuidade do Contrato de Locagdo Atipica,
sem qualquer solucdo de continuidade ou alteragdo do valor do aluguel, sendo certo que o valor da indenizagédo
paga pelo poder expropriante, definida em processo administrativo, devera ser destinado pela locadora para a

realizacdo de novas obras no Imével para utilizacdo da Devedora.
10.2.1. Na hipdtese de ocorréncia de desapropriacdo parcial e restando verificado pelo engenheiro
independente a impossibilidade de ocupacdo da area remanescente nos termos do item 10.2., acima,

aplicar-se-4, o disposto no item 10.1., acima, no tocante ao pagamento da indenizagdo ali prevista.

10.3. Desapropriacdo a partir do 16° ano: A partir do 16° (décimo sexto) ano de vigéncia da locacdo, na

hipotese de ocorréncia de desapropriacao (a) total; e (b) parcial, desde que reste verificado pelo engenheiro
independente a impossibilidade de ocupacdo da area remanescente; o Contrato de Locacdo Atipica sera
considerado resolvido de pleno direito, sem que seja devido nenhum valor de uma parte a outra, em razédo da

referida rescisdo.

10.4. Indenizacdo do Poder Publico: Em ambos os casos, ou seja, desapropriagdo parcial ou total do Imével,

a indenizacdo devida pelo Poder Publico sera destinada integralmente a locadora, sem prejuizo da aplicagdo

do disposto no item 10.1., acima.

10.5. Direitos Minerarios: Caso durante a locacdo a Devedora ndo possa exercer suas atividades no Imovel

em razdo de ser constatada a existéncia de direitos minerarios no Imével e, ainda, de intencdo do eventual
legitimo titular dos direitos minerarios, se houver, em explorar e extrair substancias minerais do solo e/ou
subsolo do Imdvel, vindo a ser exigida a desocupacéo total ou parcial da Devedora do Imdvel, o Contrato de
Locagdo Atipica sera considerado resolvido de pleno direito, devendo a Devedora (a) permanecer no Imével até
o0 prazo méximo concedido pelo legitimo titular de tais direitos minerarios ou pela autoridade publica
competente, conforme o caso; e, (b) pagar a locadora o valor correspondente a totalidade dos aluguéis devidos
pela Devedora durante todo o periodo remanescente para o término ordinario do prazo da locacao, corrigidos

monetariamente desde o Ultimo reajuste até a data de ocorréncia do pagamento da indenizagdo, em base diaria.

10.5.1. Na hipotese de ocorréncia do previsto no item 7.10., acima, a indenizacdo paga pelo titular dos

direitos minerarios situados na area do Imével sera destinada a Devedora até o limite do valor previsto
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na alinea "b” do item 10.5. paga por esta a Devedora, sendo certo que, caso o titular dos direitos
minerarios situados na area do Imovel pague um valor inferior aquele previsto na alinea “b” do item
10.5., nenhum outro valor, além do efetivo valor pago pelo titular dos direitos minerarios situados na
area do Imével, serd devido pela locadora a Devedora, a esse respeito. E ainda, a indenizacdo devida
pelo titular dos direitos minerarios situados na area do Imoével que eventualmente sobejar o valor

previsto na alinea “b” do item 10.5., sera destinada integralmente a locadora.

CLAUSULA ONZE - PENALIDADES

11.1.  Inadimplemento Pecunidrio: O inadimplemento, por qualquer das Partes, de quaisquer das obrigacoes

de pagamento em moeda corrente nacional previstas neste Contrato de Cessdo caracterizara, de pleno direito,
independentemente de qualquer aviso ou notificacdo, a mora da Parte inadimplente, sujeitando-a ao
pagamento imediato dos seguintes encargos pelo atraso: (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata temporis desde a data em que o pagamento era devido até o seu integral recebimento pela

Parte credora; e (ii) multa convencional, ndo compensatoria, de 2% (dois por cento) do valor devido.

11.2.  Inadimplemento Ndo Pecunidrio: O descumprimento por qualquer das Partes de qualquer obrigacao

nao pecuniaria prevista neste Contrato de Cessdo, que nao tenham sido sanadas no prazo de 30 (trinta) dias ou
nos respectivos prazos de cura, ensejard um Evento de Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios,
ressalvado o prazo de cura previsto neste Contrato de Cessdo e exceto se for deliberado de forma diversa pela

assembleia dos titulares de CRI, observados os procedimentos e a forma previstos no Termo de Securitizagao.

CLAUSULA DOZE - INDENIZACAO

12.1.  Indenizacdo por Dano: As Partes responsabilizam-se, individualmente, por todo e qualquer dano moral

ou patrimonial devidamente apurado e comprovado, mediante decisdo judicial transitada em julgado, que
venham, conjunta ou individualmente, a causar a qualquer outra Parte ou Partes deste Contrato de Cessdo, em
decorréncia de dolo, culpa ou ma-fé, em fungdo da pratica ou omissdo de qualquer ato em desacordo com os

procedimentos fixados neste Contrato de Cessao.

12.2.  Perdas e Danos: A Parte que causou dano moral ou patrimonial a outra Parte devera indenizar a Parte
prejudicada por todas as perdas e danos incorridos e decorrentes de sua conduta culposa ou dolosa, desde que
devidamente apurados e comprovados, mediante decisdo judicial transitada em julgado, sem prejuizo de
quaisquer custos ou despesas para a defesa dos direitos e interesses da Parte prejudicada, inclusive honorarios

advocaticios.
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12.3. Forma de Pagamento: A indenizacdo devera ser paga em moeda corrente nacional de acordo com as

disposicbes deste item mediante depdsito em conta corrente da Parte indenizada, dentro de 5 (cinco) Dias Uteis

apos o transito em julgado da decisdo judicial mencionada no item 12.2 acima.

12.4.  Execucdo Especifica: Sem prejuizo da indenizagdo devida em caso de inadimplemento de qualquer uma

das clausulas do presente Contrato de Cessdo, a Parte prejudicada podera exigir da Parte inadimplente a

execucao especifica da obrigacdo devida.

CLAUSULA TREZE - PRAZO DE VIGENCIA

13.1.  Prazo de Vigéncia: O presente Contrato de Cessdo comeca a vigorar na data de sua assinatura e

permanecera em vigor até a integral liquidacao dos CRI.

CLAUSULA QUATORZE - NOTIFICACOES

14.1.  Comunicacdo: Todas as comunicacdes realizadas nos termos deste instrumento devem ser sempre
realizadas por escrito, para os enderegos abaixo, e serdo consideradas recebidas quando entregues, sob
protocolo ou mediante “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos. As
comunicacgdes realizadas por correio eletronico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que
seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo

remetente). A alteracdo de qualquer dos enderecos abaixo devera ser comunicada as demais Partes.

Para o Cedente:

BRL VI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar, Itaim Bibt

Séo Paulo - SP

At.: Sérgio Dias / Daniela Boniféacio

Telefone: (11) 3133-0350

E-mail: fii@brltrust.com.br

Para a Cessionaria:

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapug, n° 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibt
Séo Paulo - SP

At.: Dep. de Gestdo / Dep. Juridico

Telefone: (11) 3320-7474

E-mail: gestao@isecbrasil.com.br / juridico@isecbrasil.com.br

29 /45

CID93-BRATERO1

#f338e265-f233-4527-952d-balbb35a8f5f



mailto:fii@brltrust.com.br

mailto:gestaodeativos@isecbrasil.com.br

mailto:juridico@isecbrasil.com.br



CLAUSULA QUINZE - DAS DISPOSICOES FINAIS

15.1.  Validade e Eficacia: Qualquer alteracdo ao presente Contrato de Cessdo somente serd considerada

valida e eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, e registrada em Cartorio(s) de Registro de Titulos e
Documentos competente(s). Ndo obstante, apds a emissdo dos CRI, o presente Contrato de Cessdo somente
podera ser alterado mediante anuéncia dos titulares dos CRI emitidos, observados os quoruns estabelecidos no
Termo de Securitizagdo, exceto nas hipdteses prévia e expressamente autorizadas nos termos dos Documentos

da Operacao.

15.2.  Irrevogabilidade e Irretratabilidade: As Partes celebram este Contrato de Cessdo em carater irrevogavel

e irretratavel, obrigando-se ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e

cessionarios, a qualquer titulo.

15.3.  Tolerancia: Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato de Cessao (i) sdo cumulativos com outros
direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (i) s6 admitem renlncia por escrito e
especifica. A tolerancia e as concessdes reciprocas terdo carater eventual e transitério e ndo configurardo, em
qualquer hipotese, rendncia, transigéncia, remicdo, perda, modificacdo, reducdo ou ampliacdo de qualquer
direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das Partes nos termos deste
Contrato de Cessao, assim como, quando havidas, o serdo, expressamente, sem o intuito de novar as obrigacdes

previstas neste Contrato de Cessao.

15.4. Divisibilidade: Se qualquer disposicdo deste Contrato de Cessdo for considerada invalida e/ou ineficaz,
as Partes deverdo envidar seus melhores esforgos para substitui-la por outra de contetdo similar e com os
mesmos efeitos. A eventual invalidade e/ou ineficdcia de uma ou mais cladusulas ndo afetard as demais

disposicoes do presente Contrato de Cessao.

15.5. Negécio Complexo: As Partes declaram que o presente Contrato de Cessdo integra um conjunto de

negociagoes de interesses reciprocos, envolvendo a celebragdo, além deste Contrato de Cessdo dos demais
Documentos da Operagao, razdo pela qual nenhum dos Documentos da Operacdo podera ser interpretado e/ou

analisado isoladamente.

15.6. Titulo Executivo Extrajudicial: As Partes reconhecem, desde ja, que o presente Contrato de Cessédo e

seus eventuais aditamentos constituem titulos executivos extrajudiciais, inclusive para os fins e efeitos do artigo

784 do Cédigo de Processo Civil.

15.7 Guarda de Documentos: As Partes estabelecem que o Cedente sera responsavel, como fiel depositario,
pela guarda de 1 (uma) via original do Contrato de Locagdo Atipica e seus respectivos aditamentos e do

Contrato de Cessdo e eventuais aditamentos, devendo enviar 1 (uma) via original do Contrato de Locagdo
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Atipica e seus respectivos aditamentos para a Cessionaria, cabendo a Instituicdo Custodiante a custédia de 1
(uma) via original da Escritura de Emissao de CCl, assim como 1 (uma) copia autenticada do Contrato de Locagédo

Atipica ("Documentos Comprobatérios”).

15.7.1. Ndo obstante as responsabilidades assumidas pelo Cedente neste Contrato de Cessdo, a
Cessionaria e a Instituicdo Custodiante, no exercicio de suas funcbes, conforme estabelecido na Lei n°®
10.931/2004 e regulamentos da camara de liquidacao e custédia onde sera registrada a CCl, poderédo
solicitar a entrega da documentacdo sob a guarda do Cedente, que, desde ja, obriga-se a fornecé-la
em até 10 (dez) dias corridos a contar do recebimento da solicitacdo mencionada, conforme previsto

na Escritura de Emissao de CCl.

15.8. Alteracbes: Qualquer alteracdo ao presente instrumento somente serda considerada valida se
formalizada por escrito, em instrumento proprio assinado por todas as Partes. As Partes concordam que o
presente Contrato de Cessao podera ser alterado sem a necessidade de qualquer aprovacao dos titulares dos
CRI, sempre que e somente (i) quando tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, Associacdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA, B3 (Segmento CETIP UTVM) e/ou demais
reguladores ou de cartérios onde este Contrato de Cesséo for levado a registro; (ii) quando verificado erro
material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; (iii) alteracbes a quaisquer documentos da
operacao ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) documento(s) da operagao; ou ainda (iv)
em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracdo na razao social, endereco e
telefone, entre outros, desde que tais modificacdes (a) ndo representem prejuizo aos titulares de CRI e (b) ndo

gerem novos custos ou despesas aos titulares de CRI.

CLAUSULA DEZESSEIS - FORO

16.1.  Foro: As Partes elegem o foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, para dirimir quaisquer
duvidas ou questdes decorrentes deste Contrato de Cessdo, com renlncia a qualquer outro, por mais

privilegiado que seja.

E, por estarem justas e contratadas, firmam o presente Contrato de Cessdo em 2 (duas) vias de igual teor e
forma, para os mesmos fins e efeitos de direito, obrigando-se por si, por seus sucessores ou cessionarios a
qualquer titulo, na presenca das duas testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, 22 de junho de 2020.

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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(Pagina de assinaturas 1/2 do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras
Avengas, celebrado entre BRL VI - Fundo de Investimento Imobilidrio, administrado por BRL Trust Distribuidora

de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., e Isec Securitizadora S.A.)

BRL VI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, por seu administrador
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Cedente

Nome:

Cargo:
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(Pagina de assinaturas 2/2 do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras
Avengas, celebrado entre BRL VI - Fundo de Investimento Imobilidrio, administrado por BRL Trust Distribuidora

de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., e Isec Securitizadora S.A.)

ISEC SECURITIZADORA S.A.
Cessionaria
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG n°: RG n°:
CPF n©: CPF n©:

33/45

CID93-BRATERO1

#f338e265-f233-4527-952d-balbb35a8f5f





Despesas Iniciais e Recorrentes

ANEXO | - DESPESAS INICIAIS, RECORRENTES E EXTRAORDINARIAS

PRESTADOR DESCRICAO TIPO VALOR LiQUIDO GROSS UP | VALOR BRUTO RECORRENTES INICIAIS
B3 | CETIP Registro CRI INICIAIS R$ 16.484,98 0,00% R$ 16.484,99 R$ 0,00 R$ 16.484,99
B3| CETIP Registro CCl INICIAIS R$ 568,45 0,00% R$ 568,45 R$ 0,00 R$ 568,45
B3 | CETIP Carta de Titularidade INICIAIS R$ 76,03 0,00% R$ 76,03 R$ 0,00 R$ 76,03
B3 | CETIP Depésito CCl INICIAIS R$ 1.705,34 0,00% R$ 1.705,35 R$ 0,00 R$ 1.705,35
BR PARTNERS Coordenacao e Estruturagdo INICIAIS R$ 710.559,53 9,65% R$ 786.452,17 R$ 0,00 R$ 786.452,17
ISEC Emissdo INICIAIS R$ 50.000,00 16,33% R$ 59.758,58 R$ 0,00 R$ 59.758,58
i2a Assessor Legal INICIAIS R$ 63.750,00 14,53% R$ 74.587,58 R$ 0,00 R$ 74.587,58
PAVARINI Agente Registrador INICIAIS R$ 2.200,00 9,65% R$ 2.434,98 R$ 0,00 R$ 2.434,98
PAVARINI Agente Fiduciario INICIAIS R$ 13.000,00 9,65% R$ 14.388,49 R$ 0,00 R$ 14.388,49
PAVARINI Instituicdo Custodiante INICIAIS R$ 2.200,00 9,65% R$ 2.434,98 R$ 0,00 R$ 2.434,98
PAVARINI Agente Fiduciario ANUAL R$ 13.000,00 9,65% R$ 14.388,49 R$ 312.000,00 R$ 0,00
PAVARINI Instituicdo Custodiante ANUAL R$ 2.200,00 9,65% R$ 2.434,98 R$ 52.800,00 R$ 0,00
ISEC Taxa de Gestdo MENSAL R$ 2.000,00 16,33% R$ 2.390,35 R$ 717.105,00 R$ 0,00
Link Contador MENSAL R$ 110,00 0,00% R$ 110,00 R$ 33.000,00 R$ 0,00
BLB Auditoria MENSAL R$ 150,00 0,00% R$ 150,00 R$ 45.000,00 R$ 0,00
Bradesco Escriturador MENSAL R$ 500,00 0,00% R$ 500,00 R$ 150.000,00 R$ 0,00
Bradesco Tarifa da Conta MENSAL R$ 90,00 0,00% R$ 90,00 R$ 27.000,00 R$ 0,00
B3 | CETIP Taxa Transagao MENSAL R$ 80,00 0,00% R$ 80,00 R$ 24.000,00 R$ 0,00
B3 | CETIP Utilizacdo Mensal MENSAL R$ 70,00 0,00% R$ 70,00 R$ 21.000,00 R$ 0,00
B3 | CETIP Custddia CRI MENSAL R$ 454,76 0,00% R$ 454,76 R$ 136.410,00 R$ 0,00
B3 | CETIP Custodia de CCI MENSAL R$ 1.136,90 0,00% R$ 1.136,90 R$ 341.025,00 R$ 0,00
TOTAL R$ 880.335,98 R$ 980.697,08 R$ 1.859.340,00 | R$ 958.891,60

Despesas Extraordinarias

A - Despesas de Responsabilidade do Cedente:

®

(D)

remuneracdo da instituicdo financeira que atuar como coordenador lider da emissdo dos CRI, do

agente escriturador e do banco liquidante e todo e qualquer prestador de servi¢o da oferta dos CRI;

remuneracao da instituicao custodiante da CCl, sendo: (a) pela implantacdo e registro da CCl no

sistema da B3, devida parcela Unica no valor de R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais), a ser paga até

o 5° (quinto) Dia Util a contar da data de assinatura da Escritura de Emissdo de CCl; (i) pela custodia

da CCl, devidas parcelas anuais no valor de R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais ), devendo a 12

(primeira) parcela ser paga até o 5° (quinto) Dia Util a contar da data de assinatura da Escritura de

Emissdo de CCl, e as demais no dia 15 (quinze) do mesmo més de emissdo da primeira fatura nos

anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste,

ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do

primeiro pagamento, calculadas pro rata die se necessario; e (iii) pelo eventual aditamento da CCl,
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(i)

(iv)
v)
(V)

(vil)

(viiy)

devida a remuneragdo Unica de R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora homem de trabalho, a ser paga
até o 5° (quinto) dia util apds a data da efetivacdo da alteracdo no sistema da B3 (Segmento CETIP
UTVM);

a remuneracdo do agente fiduciario dos CRI, equivalente a parcelas anuais no valor de R$ 13.000,00
(treze mil reais)sendo a primeira parcela devida no 5° (quinto) Dia Util a contar da data de
integralizacdo dos CRI pelos investidores, e as demais, no dia 15 (quinze) do mesmos més de emissao
da primeira fatura nos anos subsequentes. As parcelas de remuneragao serao atualizadas, anualmente,
a partir da data de emissédo dos CRI pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE. Adicionalmente, no caso
de inadimplemento no pagamento dos CRI ou de reestruturacdo das condi¢des dos CRI apds a
emissdo, bem como participacdo em reunides ou conferéncias telefénicas, assembleias gerais
presenciais ou virtuais, serdo devidas ao agente fiduciario dos CRI, adicionalmente, o valor de
R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora de trabalho dedicado, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a
comentarios aos documentos da oferta durante a estruturagdo da mesma, caso a operagédo ndo venha
se efetivar, (ii) execucdo de Garantias, (iii) o comparecimento em reunides formais ou conferéncias
telefOnicas com a securitizadora e/ou com os titulares dos CRI ou demais partes da emissao, (iv)
analise a eventuais aditamentos aos documentos da operagdo e implementacdo das consequentes
decisdes tomadas em tais eventos; (iv) a implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais
eventos, sendo referida remuneracio devida em 5 (cinco) Dias Uteis apds comprovacio da entrega,
pelo agente fiduciario dos CRI, de "relatério de horas”;

despesas incorridas, direta ou indiretamente, por meio de reembolso, previstas nos Documentos da
Operacgao;

despesas com formalizacdo e registros, nos termos dos Documentos da Operacao;

despesas com a abertura e manutencdo da Conta Centralizadora;

taxa de administracdo mensal, devida a securitizadora para a manutencdo do Patrimdnio Separado,
no valor de R$ 2.000,00 (dois mil reais), atualizada pelo IPCA/IBGE; e

remuneracdo adicional devida a securitizadora nos casos de renegociacbes estruturais dos
documentos da operacao que impliquem na elabora¢do de aditivos aos instrumentos contratuais,
equivalente a: (a) R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais) hora/homem, pelo trabalho de profissionais
dedicados a tais atividades, e (b) R$ 1.250,00 (mil duzentos e cinquenta reais) por verificacdo, em caso
de verificacdo de covenants, caso aplicavel. Estes valores serdo corrigidos a partir da data da emissao
do CRI pelo IGP-M/FGV, acrescido de impostos (gross up). O montante devido a titulo de remuneracao
adicional estara limitado a, no maximo, R$ 20.000,00 (vinte mil reais), sendo que demais custos

adicionais de formalizacao de eventuais alteracdes deverao ser previamente aprovados.

B - Despesas de Responsabilidade do Patrimonio Separado:

®

despesas com a gestdo, cobranga, contabilidade e auditoria na realizacdo e administracdo do

Patrimonio Separado, outras despesas indispensaveis a administracdo dos Créditos Imobiliarios,
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inclusive as referentes a sua transferéncia na hipotese de o agente fiduciario dos CRI assumir a sua
administracao;

(ib) eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com
procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizagdo dos
Créditos Imobilidrios e das garantias integrantes do Patriménio Separado, desde que previamente
aprovadas pelos titulares dos CRI;

(iiD) despesas com publicacdes em jornais ou outros meios de comunicacdo para cumprimento das

eventuais formalidades relacionadas aos CRI;

(iv) eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais;
(V) tributos incidentes sobre a distribuicao de rendimentos dos CRI; e
(vi) despesas acima, de responsabilidade do Cedente, que ndo pagas por este.

C - Despesas Suportadas pelos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da securitizadora
se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei n°® 9.514/97, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente
para arcar com as despesas mencionadas no item acima, tais despesas serdo suportadas pelos titulares dos CRI,

na proporcdo dos CRI detidos por cada um deles.
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ANEXO Il - CARACTERISTICAS DA CCI

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sio Paulo, 30 de junho
de 2020

SERIE BRL06-20 NUMERO | 01 TIPO DE CClI INTEGRAL

1. EMISSOR

RAZAO SOCIAL: BRL VI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 26.545.627/0001-11

ADMINISTRADOR: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ DO ADMINISTRADOR: 13.486.793/0001-42

ENDERECO: Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibt

CIDADE S&o Paulo UF SP CEP 01451-011

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

CNPJ: 15.227.994/0001-50

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano 466, sala 1401 - Itaim Bibi

CIDADE Sdo Paulo UF SP CEP 04534-004

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: ARTERIS S.A.

CNPJ: 02.919.555/0001-67

ENDERECO: Avenida Juscelino Kubitschek, n® 510, 12° andar, Itaim Bibi

CIDADE Sdo Paulo UF SP CEP 04543-903

4. TiTULO

Instrumento Particular de Contrato de Locagdo de Imovel Urbano para Fins Néo Residenciais celebrado
em 02 de junho de 2020, entre a GSA INVESTIMENTOS DE PATRIMONIO LTDA., inscrita no CNPJ sob
0 n° 97.549.880/0001-91 (“GSA") e a Devedora, acima definida, conforme aditado, nos termos do
Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Locagdo de Imovel Urbano para Fins
Néo Residenciais e Outras Avengas celebrado em 22 de junho de 2020, por meio do qual o Emissor,

acima definido, se sub-rogou na posigdo da GSA, assumindo todos os direitos e obrigac¢des, principais
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e acessorios, presentes e futuros a que a GSA faz jus, ficando a GSA desonerada de tais direitos e

obrigagdes ("Contrato de Locacdo Atipica”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Totalidade das parcelas dos alugueis mensais devidos nos termos do Contrato de Locacdo Atipica no
valor de R$ 98.670.000,00 (noventa e oito milhdes, seiscentos e setenta mil reais), atualizado
monetariamente pela variagdo positiva acumulada do IPCA/IBGE, assim como eventuais encargos
moratérios e penalidades decorrentes do inadimplemento e/ou atraso no pagamento dos Créditos

Imobiliarios.

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

O imovel situado no Municipio de Ribeirdo Preto, Estado de Sdo Paulo, no lado direito da Rodovia
Anhanguera SP 330, KM 312,54, pista norte, com area de terreno de 47.255,15 metros quadrados e area
construida de 4.351,30 metros quadrados, atualmente objeto da matricula n® 187.550, do 2° Oficio de
Registro de Imdveis de Ribeirdo Preto — SP (em area maior - 52.423,26 metros quadrados) e cadastrado
na Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto sob o n° 244.378. O imovel esta identificado no item 1.2. do
Contrato de Locagdo Atipica e no croquis constante do Anexo 1.2. do Contrato de Locagdo Atipica e,

sua area de terreno assim se descreve, caracteriza e confronta:

"Uma gleba de terras, situada neste municipio, desmembrada da Fazenda Recreio Guaracy,
no lado direito da Rodovia Anhanguera, na altura do Km 312+546,287 metros, lado Pista
Norte, com as seguintes medidas e confrontacbes: inicia em um ponto situado no
alinhamento predial da Via Marginal Norte da rodovia Anhanguera (SP-330) na altura do Km
312+546,287 metros, lado Pista Norte, junto a divisa da drea reservada a via marginal da linha
férrea, ponto este distante 30,02 metros do eixo da linha férrea, deste ponto segue pelo
alinhamento predial da Via Marginal Norte no sentido capital — interior, em reta com o
azimute de 225°32°24” e com a distancia de 48,76 metros; deste ponto deflete suavemente a
esquerda e segue ainda pelo alinhamento predial da Via Marginal Norte, no sentido capital
— interior, em reta com o azimute de 225°04'20” e com a distdncia de 87,16 metros; deste
ponto deflete a direita e seque em reta com o azimute de 302°14°37” e com a distancia de
283,34 metros, confrontando com a propriedade da empresa LAFARGEHOLCIM (Brasil) S/A
(matricula n° 9.044 — 2° CRI e cadastro municipal n° 141.364) encontrando o ponto V4, deste
ponto deflete a direita e seque pelo eixo da faixa de servidido da CPFL, em reta com o azimute
de 37°42°15” e com a distancia de 170,44 metros, confrontando com a propriedade da
empresa Companhia Cimento Portland ltau (matricula n° 102.479 — 2° CRI), deste ponto
deflete a direita e segue em curva com o raio de 260,57 metros e com o desenvolvimento de

17,21 metros; deste ponto deflete a direita e seque em reta com o azimute de 2712°18'57" e
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com a distancia de 43,86 metros, encontrando o ponto denominado "D’ deste ponto deflete
d esquerda e segue em reta com o azimute de 127°56'25" e com a distancia de 79,00 metros,
encontrando o ponto denominado "C'; deste ponto deflete a esquerda e seque em reta com
0 azimute de 32°55'26" e com a distincia de 55,78 metros, confrontando nessas trés faces
com a propriedade da empresa Autovias S/A (matricula n° 50.667 — 2° CRI/ e cadastro
municipal n° 310.857); deste ponto deflete a direita e segue em curva com o raio de 682,88
metros e o desenvolvimento de 65,29 metros,; deste ponto deflete suavemente a esquerda e
segue em reta com o azimute de 137°48°24" e com a distancia de 53,30 metros; deste ponto
deflete suavemente a direita e segue em reta com o azimute de 138°13'26" e com a distancia
de 109,62 metros, confrontando nessas trés faces com a drea remanescente da matricula n®
183.908 - 2° CRI de propriedade da empresa Arteris S/A; encontrando o ponto este de inicio

e fim desta descrigdo que acusou uma drea de 47.255,15 metros quadrados.”

A drea construida do imével é composta pelos seguintes edificios, também indicados no croquis
constante do Anexo 1.2. do Contrato de Locagao Atipica: (i) Bloco A (1.806,7939 m?), Bloco B (780,8168
m?2), Bloco C (53,32 m2), Bloco D (425,6868 m2), Bloco E (363,8862 m?), Bloco F (919,2963 m?) e Bloco G
(1,50 m2).

7. CONDICOES DA EMISSAO

7.1. PRAZO 9.136 (nove mil, cento e trinta e seis) dias corridos.

7.2. VALOR DO PRINCIPAL R$ 98.670.000,00 (noventa e oito milhdes, seiscentos e

setenta mil reais).

7.3.  ATUALIZACAO MONETARIA Na forma prevista na Clausula Quarta do Contrato de

Locagdo Atipica, o valor do aluguel serd reajustado
anualmente e de forma automatica, independente de
notificacdo, de acordo com a variacdo positiva
acumulada do indice de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE"), com base no
nimero indice do IPCA/IBGE publicado no més
imediatamente anterior a Ultima correcdo monetaria
(ou no caso do primeiro reajuste, sera considerado o
IPCA/IBGE divulgado no més imediatamente anterior a

data do primeiro pagamento de aluguel) e o ndmero
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indice do IPCA/IBGE publicado no més imediatamente

anterior a data de correcdo monetaria do aluguel.

7.4. DATA DO PRIMEIRO VENCIMENTO

05 de agosto de 2020

7.5. DATA DE VENCIMENTO FINAL

05 de julho de 2045

7.6. MULTA E ENCARGOS MORATORIOS

Nos termos do item 4.6. do Contrato de Locacdo
Atipica, caso a Devedora deixe de pagar o aluguel na
data de vencimento, o valor devido ficarad sujeito aos
seguintes encargos: (a) multa moratéria de 2% (dois por
cento) sobre o valor devido e ndo pago; (b) juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més, calculados
em base didria desde o vencimento até o efetivo e
integral pagamento pela Devedora; e (c) correcdo
monetaria segundo IPCA/IBGE, calculada em base
didria desde o vencimento até a data do efetivo e

integral pagamento pela Devedora.

7.7. INDENIZACAO

Nos termos do item 16.2. do Contrato de Locagdo
Atipica, caso ocorra qualquer uma das hipdteses de
término antecipado mencionadas no item 16.1. do
Contrato de Locacdo Atipica, a Devedora pagard a
locadora o valor correspondente a totalidade dos
aluguéis devidos pela Devedora durante todo o
periodo remanescente para o término ordinario do
prazo da locacdo, corrigidos monetariamente desde o
ultimo reajuste até a data de ocorréncia do pagamento
da indenizagdo, em base diadria. A indenizagdo por
término antecipado devera ser paga pela Devedora a
locadora em 15 (quinze) dias corridos contados da

ocorréncia da hipétese de término antecipado.

7.8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO

Mensal.

7.9. LOCAL DE PAGAMENTO

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo

7.10. GARANTIAS REAIS

A CCl ndo conta com quaisquer garantias reais.
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ANEXO Il - NOTIFICACAO DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

S&o Paulo, [+] de [+] de 2020.

A

ARTERIS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n® 510, 12° andar
Vila Nova Conceicao

CEP 04543-906, Sao Paulo - SP

Ref.: Notificacao de Cessao de Créditos Imobiliarios

Prezados Senhores,

Fazemos referéncia ao /nstrumento Particular de Contrato de Locagdo de Imovel Urbano para Fins ndo
Residenciais, celebrado, em 02 de junho de 2020, conforme aditado em 22 de junho de 2020, de um lado, pela
BRL VI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma
de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 26.545.627/0001-11, administrado por BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira, com sede Cidade de Sdo

Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°

13.486.793/0001-42 (“Locadora”), e, de outro lado, por V.Sas. (“Contrato de Locacdo”), no ambito da locagdo do
imovel situado no Municipio de Ribeirdo Preto, Estado de Sao Paulo, no lado direito da Rodovia Anhanguera
SP 330, KM 312,54, pista norte, com area de terreno de 52.423,26 metros quadrados e area construida de
4.351,30 metros quadrados, atualmente objeto da matricula n°® 187.550, do 2° Oficio de Registro de Iméveis da

Comarca de Ribeirdo Preto — SP (“Imovel”).

Informamos que em 22 de junho de 2020, a Locadora cedeu a ISEC Securitizadora S.A. (“Securitizadora”), os
créditos imobilidrios advindos do Contrato de Locagao e relativos ao pagamento de cada valor do aluguel, de
eventual multa moratoéria, multa obrigacional, juros moratorios e indenizacdo, dentre obriga¢des pecuniarias

previstas no Contrato de Locagdo, que sejam devidos pela Locatéria a Locadora (“Cesséo de Créditos”).

Dessa forma, por meio da presente, notificamos V.Sas., inclusive para fins e efeitos do disposto no artigo 290

da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil Brasileiro"), acerca da Cessdo de

Créditos, razdo pela qual, a partir da data desta notificacdo, todo e qualquer pagamento relativo ao Contrato
de Locagéo devido por V.Sas. a Locadora devera ser efetuado na conta corrente abaixo indicada, nos mesmos

termos, valores e prazos definidos no Contrato de Locacao:
Banco: Bradesco (Banco n° 237)
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Agéncia: 3395-2

Conta: 3047-3

CNPJ: 08.769.451/0001-08

Titular da Conta: ISEC Securitizadora S.A.

A Cessdo de Créditos engloba todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas,
seguros e acdes relacionados a tais direitos creditorios, inclusive o direito de cobrar os valores vencidos e nao

pagos juntamente com juros e multas contratuais previstos, sem prejuizo de indenizacdo por perdas e danos.

Qualquer pagamento devido a Locadora nos termos do Contrato de Locagdo que seja efetuado, de forma total
ou parcial, em conta corrente diferente da acima indicada ndo desobrigard a locataria e serd considerado
ineficaz em relacdo a Securitizadora, nos termos do disposto no Cédigo Civil Brasileiro. Quaisquer alteracdes as

instrucdes de pagamento ora informadas somente deverdo ser acatadas se acompanhadas de anuéncia da

Securitizadora.

Permanecemos a disposi¢ao para eventuais esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Atenciosamente,

BRL VI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, por seu administrador,
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome:
Cargo:
ISEC SECURITIZADORA S.A.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

Recebido em

ARTERIS S.A.
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ANEXO IV - DECLARAGCAO

Sado Paulo, [+] de [*] de [*]

A

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapud, n°® 1.123, 21° Andar, conjunto 215, Itaim Bibt
Séo Paulo - SP

CEP 04533-004

CNPJ n° 08.769.451/0001-08

("Securitizadora”)

Ref.: 932 Série da 42 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora (“CRI").

BRL VI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma
de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n°® 26.545.627/0001-11, administrado por BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°

13.486.793/0001-42, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social (“Cedente”), nos termos do

Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas ("Contrato de Cessdo”)
celebrado entre o Cedente e a Securitizadora em 22 de junho de 2020, o qual é parte integrante de operagao

estruturada composta por uma série de contratos para a emissdao dos CRI (“Operacao Estruturada”), declara, na

presente data, para todos os fins de fato e de direito:

1. estar adimplente com todas as obrigagdes firmadas no Contrato de Cessdo, ndo tendo incorrido, em
especial, em nenhum dos Eventos de Recompra Compulséria, nos termos do item 6.1., ou de qualquer

Evento de Multa Indenizatdria, nos termos do item 7.1., ambos do Contrato de Cessdo; e

2. ndo ter experimentado qualquer mudanga material adversa em suas condi¢des operacionais e/ou

econdmico-financeiras e/ou do Imovel que possam inviabilizar a Operacao Estruturada.

BRL VI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, por seu administrador
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Cedente

Nome:

Cargo:
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